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BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pc ldp - Ty do - Hanh phiic
Sb: 77/2014/TT-BTC Ha Néi, ngay 16 thang 6 nam 2014
THONG TU

Huéng din mét sb diéu cia Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15 thdng 5 nim 2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat,
thué mit nuéce

Cén cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Lugt Ngan sdach nha nwcc ngay 16 thang 12 nam 2002;

Can cir Lugt Quan ly Thué ngay 29 thang 11 nam 2006; Ludt sira doi, bo sung
mét s6 diéu cia Ludt Quan ly Thué ngay 20 thang 11 nam 2012;

Can cir Ludt Gia ngay 20 thang 6 nam 2012;

Cain cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh phii
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cir Nghi dinh s6 215/201 3/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Chinh phi
quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan Iy cong san,

B§ trucng Bo Tai chinh ban hanh Thong tw hudng ddn mgt so diéu cia Nghi
dinh 50 46/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mdt nwoc.

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piu 1. Pham vi diéu chinh
‘ Théng tu nay huéng dan vit’,f.-c Xac dinh‘ va trinh ty, thi tuc xac dinh, thu njp
tién thué dét, thué mat nuéc; mién, giam tién thué dét, thué mit nuéc; huéng dan
xtr 1y chuyén tiép va mot sé ndi dung cu thé tai Nghi dinh s6 46/2014/NDb-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat
nudc (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP).
Piéu 2. Doi twrgng dp dung
1. T chirc kinh té, té chirc s nghiép cong lap tu chu tai chinh (don vi sy
nghiép cdng 13p tu bao dam toan b chi phi hoat dong thuong xuyén), don vi vii
trang nhéan dén, t6 chirc nrdc ngoai ¢ chirc ning ngoai giao, doanh nghiép c6 vén
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dau tu nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, hd gia dinh, ca nhan
duge Nha nude cho thué dt, thué mat nudc; cong nhan quyén sir dung dét thudc
truong hop phai ndp tién thué dét theo quy dinh ciia Luat Dt dai va Nghi dinh sé
46/2014/ND-CP.

2. Cac co quan, to chirc, ca nhéan khac c¢6 lién quan.

Chuwong 11 ]
QUY PINH CY THE

Muc 1
XAC PINH VA THU NOQP TIEN THUE PAT

Diéu 3. Xic dinh don gia thué dat

1. Trudng hop tra tién thué dat hang nam khong thong qua diu gia

Don gia thué dat hang nam duoc xac dinh bang mifc ty 1& (%) nhén (x) véi gia
dat tinh thu tién thué dét, trong d6:

a) Mic ty 1é (%) dé tinh don gia thué dit do Uy ban nhan déan tinh, thanh phé
tryc thuc Trung uong (sau day goi tit 1a Uy ban nhan dén cép tinh) quy dinh cu
thé theo timg khu vuc, tuyén duong tuong ung voi tmg myc dich sir dung dét theo
quy dinh tai Diém a Khoan 1 Didu 4 Nghj dinh s 46/2014/ND-CP va dugc céng
b6 cong khai trong qua trinh té chirc thue hién;

b) Ddi v6i trudng hop thué dat tra tlen thué dat hang nam khéng thdng qua
hinh thitc d4u gi4 ma dién tich tinh thu tién thué dit cua thira dit hosic khu dét c6
gia tri (tinh theo gia dit tai Bang gia dat) tir 30 ty dong tré lén dm vai céc thanh
phé tryuc thugc Trung wong; tir 10 ty dong tré 1én dbi véi cac tinh mlen niii, vung cao;
tur 20 ty dong trés 1én dbi voi cac tinh con lai thi gia dit tinh thu tién thué dét 1 gia
dét cu thé do Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh dugc xac dinh theo cac phuong
phap so sanh tryc tlep, chiét trir, thu nhap, thang du quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phu vé gia dat;

¢) Péi véi truong hop thué dét tra tlen thué dat hang nam khong thong qua
hinh thirc ddu gid ma dién tich tinh thu tién thué dit cua thira dit hodic khu dét co
gia tri (tinh theo gia dat tai Bang gia dat) dudi 30 ty dong ddi voi cac thanh phd
tryc thudc Trung wong; dudi 10 ty dong dbi voi cac tinh mién nui, vang cao;
dudi 20 ty dong déi véi cac tinh con lai thi gia dt tinh thu tién thué dit la gia dét
duoc tinh theo muc dich sir dung dét thué do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh
tai Bang gi4 dét nhan (x) véi hé sb diéu chinh gia dit;

d) Hé s6 diéu chinh gia d4t dé xac dinh gia dét tinh thu tién thué dit do S& Tai
chinh chu tri xac dinh theo timg khu vuc, tuyén duong, vi tri twong img véi timg
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muc dich sir dung d4t phii hop véi thi trudng va didu kién phat trién kinh té, xa hoi
tai dia phuong, trinh Uy ban nhén dan cip tinh ban hanh hang nim sau khi xin y
kién cia Thuong tryc Hoi dong nhan dén clng cép.

Trudng hop tai mot s vi tri dit thuc hién du an trong cung mot khu vuc, tuyén
duong cé hé sé st dung dat (mat do xay dung, chiéu cao cua cong trinh) khac vai
mirc binh quéan chung ctia khu vuc, tuyén duong thi Uy ban nhan dan cép tinh quy
dinh hé s diéu chinh gi4 dét cao hon hodc thdp hon mirc binh quéan chung dé tinh
thu tién thué dat ddi véi cac truong hop nay va quy dinh cu thé trong Quyét dinh
ban hanh hé sé diéu chinh gia dét cua dia phuong.

2. Truomg hop thué dit tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué khong thong qua
hinh thirc ddu gia

Pon gia thué dat thu mot 1an cho ca thoi gian thué la gia dit duge xac dinh
theo thoi han sir dung dét twong (mg véi thoi gian thué dat, trong do:

a) D81 véi truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
khong thong qua hinh thirc ddu gia ma dién tich tinh thu tién thué dit cua thira dat
hoidc khu dat cé gia tri (tinh theo gia dat tai Bang gia dat) tir 30 ty dong trd 1én dbi
v6i cac thanh phd truc thude Trung wong; tir 10 ty dong tré 1én d6i véi cac tinh
mién ndi, ving cao; tir 20 ty ddng trd 1én dbi véi cac tinh con lai thi gia dat tinh
thu tién thué dat 1a gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh dugc xic
dinh theo cac phuong phap so sanh trire tiép, chiét trir, thu nhép, thang dur quy dinh
tai Nghi dinh cua Chinh phu vé gia dat;

b) D6i véi trudng hop thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
khong thong qua hinh thirc d4u gia ma dién tich tinh thu tién thué dt cua thira dat
hodc khu dit c6 gia tri (tinh theo gia dit tai Bang gia dat) dudi 30 ty dong ddi véi
cac thanh phd tryc thude Trung wong; dudi 10 ty ddng ddi véi céc tinh mién nii,
viing cao; dudi 20 ty ddng ddi véi cac tinh con lai thi gia dit tinh thu tién thué dat
mét 1an cho ca thoi gian thué 1a gia dit cua thoi han thué dat do Uy ban nhén dén
cép tinh quy dinh tai Bang gia dat nhan (x) v6i hé sé didu chinh gia dét theo quy
dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu nay;

¢) Truomg hop thoi han thué dit nho hon thai han cia loai dit quy dinh tai
Bang gia dit thi gia d4t dé xac dinh don gia thué dit dugc x4c dinh theo cong
thirc sau:

Gia dat ctia thdi  _ Gia dat tai Bang gi4 dat . Thoihan
han thué dat Théi han cua loai dét tai Bang gi4 dat thué dét

3. Trudmg hop xac dinh gia khai diém dé du gia quyén str dung dét thué

a) Dbi vé6i truong hop dau gia quyén sir dung dét thué theo hinh thirc thué dat
tra tién hang nam, don gia khoi diém dé thuc hién du gi4 13 gi dit dugce xac dinh
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theo muc dich sir dung dét thué tuong g vdi thoi han thué dat quy dinh tai Bang
gia dat nhan (x) vdi hé s6 diéu chinh gid dat nhén (x) vai mic ty 18 (%) dé tinh don
gia thué dat do Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh;

b) Péi véi truong hop dau gia quyén sir dung dat thué theo hinh thic thué dét
tra tién m@t lan cho ca thoi gian thué, gia dat dé xac dinh don gia khoi diém dé
thuc hién dau gia dugce xac dinh theo cac phuwong phap so sanh truc tién, chiét trir,
thu nhép, thing du.

4. Trudng hop diéu chinh don gia thué dét

Déi voi truomg hop thué dét tra tién hang nam, khi hét thoi gian én dinh don
gia thué dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, don
gia thué dat ap dung cho chu ky 6n dinh tiép theo dugc xac dinh bang gia dat tai
Bang gia dat nhan (x) vdi hé so diéu chinh gia dat nhan (x) v&i mirc ty 1€ (%) do
Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh tai thoi diém diéu chinh don gia thué dét.

5. Tn.rcmg hop xac dinh gia tri quyen sir dung dt tinh vao gia tri doanh nghlep
khi c6 phan héa ma doanh nghiép cb phan héa lya chon hinh thirc thué dit tra tién
mét lan cho ca thoi gian thué thi gia dit tinh thu tién thué dt mot 14n cho ca thei
gian thué dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

6. Trach nhiém xac dinh don gia thué dét

a) Co quan thué theo thdm quyén quy dinh tai Khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh sé
46/2014/ND-CP thuc hign xac dinh don gia thué dat dbi vai truong hop quy dinh
tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 4 Diéu nay;

b) Co quan tai chinh thuc hién xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sur
dung dat thué, gia tri quyén sir dung dat thué dé tinh vao gia tri doanh nghiép khi
c6 phan héa quy dinh tai Khoan 3, Khoan 5 Piéu nay.

Piéu 4. Dién tich phai np tién thué dit

1. Dién tich phai ndp tién thué dat la dién tich dét cé thu tién thué dét ghi trong
quyét dinh cho thué dat. Truong hop dién tich ghi trong hop déng thué dit 1én hon
so v6i dién tich trong quyét dinh cho thué dit thi dién tich dit cho thué dugc xéac
dinh theo dién tich ghi trong hgp dong thué dat.

2. Ddi v6i truong hop chua cé quyét dinh cho thué dit, hop ddng thué dét
nhung dang sir dung dit vao muc dich thudc déi tuong phai thué dit theo quy
dinh ctia Lu4t Dt dai thi dién tich tinh thu tién thué dit 1 dién tich thuc té dang
sur dung.

3. Trudng hop dét sir dung ddng thdi vao muc dich phai ndp tién thué dit, muc
dich khong phai nop tién thué dat thi s6 tién thué dat phai nép duoc xac dinh trén
co s& phan bo dién tich theo muyc dich sir dung dat, cu thé nhu sau:
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a) Truong hop téch riéng duge dién tich dat phuc vu myc dich san xuét kinh
doanh, dich vu phai np tién thué dat thi dién tich phai ngp tién thué dit la dién
tich dat thuc té sur dung vao muc dich san xuat kinh doanh, dich vu;

b) Truong hop khong tach riéng dugc dién tich dat phuc vu myc dich san Xuat
kinh doanh, dich vu phai ndp tién thué dit thi viéc tinh tién thué dat dugc thyc h1¢n
theo phuong phap phan bé. Sé tién thué dit phai nop duge tinh theo dién tich dit,
dién tich cong trinh, nha xudng sir dung vao myc dich san xuét kinh doanh, dich
vu. Trudng hop khéng phéan b dugce theo dién tich néu trén thi tiéu thirc phén b
1a doanh thu hang hoa, dich vu cua hoat dong san xuit kinh doanh, dich vu so véi
tong doanh thu cia co quan, don vi thyc hién trong nam,;

¢) Co quan thué chi tri phéi hgp v6i cac co quan lién quan xac dinh, tinh va
thu tién thué dét déi véi cac truomg hop quy dinh tai Piém a, Diém b Khoan nay.

Piéu 5. X4c dinh tién thué dit

1. Viéc xéc dinh tién thué dit tra tién thué d4t hang nam, tién thué dit tra tién
thué dit mot lan cho ca thoi gian thué€ thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 Piéu 12 Ngh1 dinh sé 46/2014/ND-CP. S6 tien thué dat phai ndp ngan
sach nha nuéc duge xac dinh sau khi da dugc trir (-) di s6 tién thué dat dugc mién,
giam (néu co) va tién bdi thuong, giai phong mat béng theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 46/2014/ND-CP.

2. Truomg hop té chire kinh té nhén chuyén nhuong quyen sir dung dit ndéng
nghi¢p hop phap cua hf gia dinh, ca nhén theo quy dinh tai Piém a Khoan 4 Diéu 12
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP dé thyc hién du an déau tu phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dit ma phai chuyén muc dich su dung d4t sau khi nhan chuyen
nhugng va phai thyc hi¢n nghia vu tai chinh vé nop tién thué dat thi dugc trir s
tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat vao sb tién thué dat phai
nop; so tién duge trir véo tién thué dét phai nop duoc xac dinh theo gia dét cua
myc dich dat nhan chuycn nhuong tai thoi diém dugc co quan nha nudc co thadm
quyen cho phép chuyén muc dich sir dung dit nhung khong vugt qua s§ tién phai
bdi thudmg, hd tro twong img véi trudmg hop Nha nudce thu hoi dat, cu thé:

a) Truong hqp ngudi thué dat lra chon hinh thirc thué dt tra tién thué dét mot
lan cho ca thoi gian thué thi s6 tién da tra dé nhan chuyén nhugng quyen su dung
dat dwoc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Diéu 4 Nghj dinh sb
46/2014/ND-CP;

b) Trudong hop nguoi thué dat lya chon hinh thuc thué dit tra tién thué dat
hang nam, s tién di tra dé nhan chuyén nhugng guyen stir dung dét néu trén duoc
quy ddi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit tai thoi diém duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dyng dat. Viéc quy
d6i s6 tién nay ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu np tién thué dit trong trudng
hop lua chon hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang niam dugc thuc hién theo
cong thirc sau:
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S6 tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat

n = \ .
Tién thué dat phai ndp mot nam

Trong do:

- n: 86 ndm, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat

- 86 tién da tra dé nhgn chuyén nhueong quyén sir dyng dat néng nghiép hop
phdp ciia h gia dinh, cd nhdn dwoc xdc dinh theo gid dat cua muc dich nhgn
chuyen nhuong tai thoi diém dwoc co quan nha nude cé tham quyén cho phép
chuyén myc dich sir dung dat va theo quy dinh tai Khodan 4, Khoan 5 Diéu 4 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP.

- Tién thué dat phai ngp mt ndm dwoc xdc dinh bang don gia thué dat hang
ndm tai thoi diém dwoc co quan nha nwée cé tham quyén cho phép chuyén muc
dich su dung dat nhan (x) voi dién tich dat phai nép tién thué dat.

3. Trudng hop nhin chuyén nhuong hop phap quyén sir dung dét dét san Xudt,
kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thvong mai, dich vy; sau dé chuyén
muc dich sit dung dat sang diét thucmg mai, dich vu theo quy dinh tai Piém g
Khoan 1 Bteu 57 Luat Pit dai thi s6 tién da tra dé nhan chuyen nhuong dugc trir
vao sb tién thué dat phai ndp néu lya chon hinh thirc thué dét tra tién mét 1an cho
ca thoi gian thué. Truong hop ngum dugc Nha nudc cho thué dat lua chon hinh
thirc thué dét tra tién hang nam thi s tién da tra dé nhan chuyen nhugng duge quy
d6i ra thoi gian dd hoan thanh nghia vu nop tién thué dét tai thoi diém duoc co
quan nha nudc c6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich st dung dit.

Viéc xc dinh s6 tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét dugc
tnr vi0 sb tién thué dét phai ndp hoac quy ddi ra thdi gian hoan thanh nghia vu ndp
tién thué dat va duge xac dinh nhu sau:

a) Du. voi truong hop thué dit tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué
thi s6 tién &4 tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dwgc xac dinh bing s
tién thué dat theo muc dich sir dung dét phai ngp mot lan cho thai gian sir dung dit
con lai truéc khi chuyén myc dich sir dung dét nhung khéng vugt qua sb tién bdi
thudmg, hd trg khi Nha nuéc thu héi dat va duge xac dinh theo quy dinh tai Khoén 4,
Khoén 5 Diéu 4 Nghi dinh s 46/2014/NP-CP;

b) Pdi véi truong hop thué dit tra tién hang nim thi sb tién da tra dé nhén
chuyén nhugng dugc quy ddi ra s6 nim, thang hoan thanh nghia vu nop tién thué
dét theo cong thirc quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu nay.

4. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dit nong nghiép trong
han mirc sir dung dét néng nghiép, nay dugc co quan nha nudc cé thim quyén cho
phép chuyén muc dich sir dung dét sang muc dich, san xuit kinh doanh phi néng
nghiép ma lya chon hinh thirc thué dét thi dugc trir gia tri quyén sir dung dét nong
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nghiép vao tién thué dat phai ndp; mirc dugc trir khéng vuot qua sb tién thué dat
phai ndp. Gia tri quyén sir dung dat nong nghiép trir vao tién thué dit phai ndp
dugc xac dinh nhu sau:

a) Néu gia dit dé xdc dinh don gia thué dit duoc xac dinh theo phuong phap
hé sé diéu chinh gia dét thi gia dét nong nghiép ciing dugc xac dinh theo phuong
phap hé sé diéu chinh gia dét tai thoi diém duoc co quan nha nudc c6 tham quyén
cho phép chuyén muc dich sir dung dit;

b) Néu gia dat dé xac dinh don gia thué dat la gia dat cu thé do Uy ban nhan
dan cip tinh quyét dinh dugc x4c dinh theo cic phuong phép so sénh truc tiép,
chiét trir, thu nhép, thang du thi gi dit nong nghiép ciing dugc xac dinh theo gia
dét cu thé tuong img va do Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh tai thoi diém duoc
co quan nha nude c¢6 thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

5. Trudong hop dugc Nha nude cho thué dét tra tién thué dit mot lan cho ca
thoi gian thué khong thong qua hinh thuc d4u gia va da nop tién thué dat theo quy
dinh cua phap luat, nhung trong qua trinh thuc hién dv an, t6 chirc dugc Nha nuoc
cho thué dat dé nghi thay dbi quy hoach xay dung chi tiét din dén tang hé sb s
dung dét (mat do xay dung, chiéu cao cia cong trinh) thi xir Iy nhu sau:

a) Truong hop gia dat dé tinh tién thué dét tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi
gian thué dugc xac dinh theo cac phuong phap so sanh tryc tiép, chiét tnr, thu
nhap, thang du thi thyc hién thu chénh léch giita tién thué dat tinh theo gia dat xac
dinh theo cic phuong phéap néu trén cia quy hoach xdy dung chi tiét trude va sau
khi diéu chinh tai cing thoi diém dugc co quan nha nudc cb thim quyén cho phép
thay ddi quy hoach xay dung;

b) Truong hop g,'.a dat dé tinh tién thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué duge xac dinh theo phuong phap he s6 diéu chinh gia dit thi thuc
hién thu chénh léch giira tién thué dit tinh theo gia dét xac dinh theo c4c phuong
phap néu trén cia quy hoach xdy dung chi tiét trudc va sau khi diéu chinh tai
cung thoi diém duge co quan nha nude cé thim quyén cho phép thay déi quy
hoach xdy dung.

6. Trudmg hop duge Nha nudce cho thué dét tra tién thué dit mot lan cho ca
thoi gian thué thong qua hinh thirc ddu gia va da ndp tién tring diu gia theo quy
dinh cua phap lugt, nhung trong qua trinh thyc hién dyr an, t& chirc dugc Nha nude
cho thué dét dé nghi thay dbi quy hoach xay dymg chi tiét din dén ting hé sb su
dung dit (mat d6 xdy dung, chiéu cao ciia cong tnnh) thi xir ly nhur sau:

a) Truomg hop gia khai diém déu gia quyén sir dung dat dugc xac dinh theo
cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhép, thing du thi thyc hién thu
chénh léch giira tién thué dét tinh theo gia d4t xac dinh theo cac phucmg phap néu
trén cua quy hoach xdy dyng chi tiét truge va sau khi diéu chinh tai cung thoi diém
dugc co quan nha nudc c6 thim quyén cho phép thay ddi quy hoach xay dung;
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b) Truomg hop gia khéi diém déu gia quyén sir dung dét dugc xac dinh bing
phuong phap hé so dleu chinh gia dat thi can cir vao Bang gia dit, he, s6 diéu chinh
gia d4t va nguyén tic diéu chinh hé s6 nay do Uy ban nhén déan cép tinh quy dinh
dé thuc hién thu chénh éch gilta tién thué dét tinh theo gia dt duge x4c dinh theo
phuong phap hé sé diéu chinh gia d4t twong img v&i quy hoach xay dl,rng trucrc va
sau khi didu chinh tai cung thdi diém duge co quan nha nudce cé thim quyén cho
phép thay dbi quy hoach xay dung.

7. Trudng hop do yéu cdu quan ly, Nha nuéc diéu chinh quy hoach xdy dung
chi tiét 1am giam hé sb sir dung dat (mat d6 xdy dung, chiéu cao ciia cong trinh)
dan dén giam tién thué dit dbi voi truomg hop duoc Nha nudc cho thué dt tra tién
thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué thi t6 chirc dugc hoan tra chénh 1éch giira
tién thué dit xac dinh theo quy hoach x4y dung chi tiét trude va sau khi diéu chinh
tai ciing thoi diém dugce co quan nha nuéce cé thim quyén cho phép diéu chinh quy
hoach. Viéc xac dinh s tién chénh 1éch duoc thuc hién theo quy dinh tai Khoéan 5,
Khoan 6 Diéu nay.

Viéc hoan tra tién thué dit theo quy dinh tai Khoan nay dugc thye hién dudi
hinh thirc hoan tra truc tiép hodc bu trir vao nghia vu tai chinh cua t6 chirc véi
Nha nudc theo quy dinh cia phap luat vé ngan sach nha nuéc va phap luat vé
quan 1y thué.

8. Truong hop ngudi sir dung dit nhan chuyén nhu‘t;mg quyén sir dung dat san
xuit kinh doanh phi néng nghiép dugc Nha nudc giao dit co thu tién str dung dét
trude ngay 01 thang 7 nim 2014, khi chuyén sang thué dét tra tién mét lan cho ca
thoi gian thué dé thure hién du 4n dau tu véi thoi han thué dit dai hon thai gian sir
dung dit con lai cua dat nhan chuyén nhugng thi phai ndp tién thué dit theo muc
dich sir dung @4t méi tai thoi diém chuyén tir giao dét sang thué dét va duogc trir di
s6 tién d4 nhan chuyén nhugng,

Sé tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit dugc trir vao tién thué dat theo
quy dinh tai Khoan nay dugc xac dinh theo céng thirc sau:

o Tién sir dung dét tinh theo gia dat cia thoi
SO tién nhan

. han st dung dat c6 thu tién sir dung dat tai Théi han
" c UY’;“ théi diém chuyén tir giao dét sang thué dat . Sidung
u ugc = 2 7 3 ' .
A Téng thoi han sir dung dét c6 thu tién dat con lai
sir dung dat

9. Miu Thdng bao sb tién thué dit phai ndop duoc thuc hién theo quy dinh tai
Phu luc ban hanh kém theo Théng tu nay.

Diéu 6. Xir Iy tién bdi thwong, gidi phéng mit bing

1. Béi v6i trudng hop Quy phat trién dat img vén cho t6 chirc 1am nhiém vy
boi thudng, giai phong mit bang tao quy dat sach dé cho thué dat thong qua hinh thic
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dau gia hoac khong théng qua hinh thirc ddu gia va khong thudc trudng hop dugce
mién, giam tién thué dit thi ngudi duge Nha nude cho thué dét phai nop tién thué
dat vao ngan sich nha nudc theo quy dinh cia phép ludt. Viéc hoan tra tién bbi
thudmg, giai phong miat bing cho Quy phat trién dét duge thyc hién theo quy dinh
ctia phap luét v& ngan sach nha nuéc.

Truong hop khong cian dbi dugc ngén sach de thyre higén boi thuong, gidi phong
mit béng, khi cho thué dat theo hinh thirc tra tién thué dét hang nam, Uy ban nhéin
dén cap tinh xem xét, quyet dinh vi¢c ngudi duge Nha nude cho thué dat tra trude
tién thué dit trong img véi sd tién boi thuo*ng, giai phong mat bang theo phuong
an dugc co quan nha nudc c6 thidm quyén ph€ duyg€t va sé tién nay dugc quy ddi ra
sO nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hang nam.

2. Péi véi tru'cng hop Quy phat trién dat mg von cho té chirc 1am nhiém vu
bdi thuong, g1al phong mat bang tao quy dét sach de cho thué dat va thuoc truong
hgp dugc mien, giam tlen thué dt thi viéc hoan tra tién bdi thudng, gidi phong mat
bang cho Quy phat trién dit dugc thuc hién nhur sau:

a) Truong hop thude dbi teong dugc mién toan b tién thué dat trong thdi gian
thué dét theo quy dinh tai Piéu 19 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP, ngudi duogc Nha
nude cho thué dat phai hoan tra chi phi bdi thuong, giai phong mit bang theo
phu‘(mg an dugc co quan nha nudc co tham quyéen phé duyét vao ngan sach nha
nude va khoan chi phi nay duge tinh vao vn dau tu cua dy an. Viéc hoan tra tién
bdi thudng, giai phéng mit bang cho Quy phat trién dit dugc thuc hién theo quy
dinh ciia phép luat vé ngan sach nha nuéc;

b) Trudng hop thude ddi tugng duge mién, giam mot phan tién thué dét theo
quy dinh tai Diéu 19, Diéu 20 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP, ngudi dugc Nha
nudc cho thué dit phai hoan tra chi phi bdi thudng, giai phong mat bing theo
phuorng én dugc co quan nha nudc co thAim quyén phé duyét vao ngin sich nha
nude va duge trir vao sé tién thué dat phai ndp trong truong hop thué dét tra tién
thué dat mot lan cho ca thdi gian thué hodc dugce quy d6i ra sb ndm, thang hoan
thanh nghia vu ndp tién thué dat dbi vai trudng hop thué dat tra tién thué dét hang
nam theo chinh sach va gia dét tai thoi diém dugc Nha nudc cho thué dét; s tién
con lai (néu co) duoc tinh vao vén dau tu cia dy an. Viéc hoan tra tién boi thudmg,
giai phong mit bang cho Quy phét trién dét duoc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé ngéan sach nha nudc.

3. Trl.m'ng hop ngudi duge Nha nudce cho thué dit ty nguyén tmg trude tién bdi
thlrorng, giai phong mit bing theo phuong an dugc co quan nha nudc cod thim
quyén phe duyét thi duge trir s tién da tmg trude vao tién thué dit phai ndp theo
phuong an dugc phe duyét.

Trudng hop sb tién img trudc vé bdi thudng, gidi phong mit bﬁng theo phuong
an dugc co quan nha nude ¢6 thdm quyén phe duyet vuot qué tién thué dat phai
nop thi chi dugc trir bang tién thué dit phai ndp; so con lai dugc tinh vao vén dau
tu cua dy an.
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Trudng hop duge Nha nuwdc cho thué dit tra tién thué dat hang nam thi s tién
boi thuong, giai phong mét bang dd ing trudc theo phuong an dugc co quan nha
nudc co tham quyén phé duyét dugc trir vao tién thué dat phai ndp, dugc quy doi
theo chinh sach va gia dat tai thoi diém duge Nha nude cho thué dat va duge xac
dinh 1a thdi gian 34 hoan thanh viéc ndp ti€n thué dat hang nam.

5. Co quan tai chinh thyc hién ghi thu, ghi chi so tién boi thuomg, giai phong
mdt bang ma nguoi duge Nha nude cho thué dat da tw nguyén ung trude dugc trr
vao tién thué dat, thué mat nude phai ndp theo quy dinh tai phap luat vé ngin sach
nha nudc.

Pidu 7. Trinh ty, thii tuc x4c dinh don gi4 thué dit va thu ndp tién thué dat

1. Bbi v6i trudng hop cho thué dat moi

a) Can cir quyet dinh cho thué dét, hé so dia chinh do co quan tai nguyén va
mdi trudng chuyén dén, co quan thué xac dinh don gia thué dit nhr sau:

- Trudng hop ap dung phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing
dw: cin cir gia dat cy thé do Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh, mirc ty 1¢ (%) do
Uy ban nhén dén cip tinh quy dinh, co quan thué xac dinh don gia thué dat cho ky
6n dinh don gia thué dit du tién dé thong bao bang vian ban cho ngudi thué dat va
chuyén cho co quan tai nguyén va méi truong lam can ctr ghi vao hop dong thué
dat theo quy dinh cua phap luat;

- Truorng hop ap dung phuong phap hé sb diéu chinh gia dat: can cu vao Bang
gia dit, hé sb diéu chinh gia dat, mic ty 18 (%) do Uy ban nhén dan cép tinh quy
dinh, co quan thué xac dinh don gia thué d4t cua chu ky 6n dinh dau tién dé thong
bio bing van ban cho ngudi thué dat va chuyén cho co quan tai nguyén va moi
truomg dé 1am can cir ghi vao hop dong thué dét theo quy dinh cua phap luat.

b) Can cu vao don gia thué dat xac dinh tai Piém a Khoan nay va dién tich
phai nop tién thué dat s6 tién boi thuong, giai phong mat bing va tién nhan
chuyén nhugng quyen sur dung dét duogc trir vao tién thué dit do co quan tai chinh
xac dinh va chuyén dén (néu c0), co quan thué xac dmh va ban hanh Thong bao s6
tién thué dat phdi ndp va mé sé theo doi viéc thu, ndp tién thué dét;

¢) Co quan tai chinh xac dinh cac khoan dugc trir vé tién bbi thudng, giai phong
mat bf’mg, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit vao sO tién thué dit phai ndp
(néu c6) theo quy dinh tai Nghi dinh s 46/2014/ND-CP, hudng dén tai Thong tu
ndy va chuyén cho co quan thué 1am co s& xac dinh tién thué d4t phai nop.

2. Pbi v6i trudong hop didu chinh don gia thué dat khi hét chu ky 6n dinh don
gia thué dat

Khi dén thoi dlem phai diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Khoén 1

Diéu 14 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP; ciin cir gia dat tai Bang gia dét, hé sb diéu
chinh gia dit, mirc ty 1& (%) do Uy ban nhén din cap tinh quy dinh, co quan thué
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xac dinh lai don gia thué dit va thong bao sb tién thué dét phai ndp hang nim cua
chu ky 6n dinh tiép theo cho ngudi thué dat.

3. Hang ndm co quan thué thong bao ndp tlen thué dét truc tiép cho nguoi phai
nop tién thué dit. Truomg hop cén cir tinh tién thué dit c6 thay ddi thi phai xac
dinh lai tién thué d4t theo quy dinh tai Nghi dinh §o 46/2014/ND-CP va hudéng din
tai Thong twr nay, giri théng bao cho ngudi thué dat thyc hién.

Nam ndp tién thué dit tinh theo nim duong lich, tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12 hang ndm. Trudng hop ndm déu tién thué dit, nam két thic thué
dat khong da 12 thang thi tién thué ndm d4u va nim }(et thiic tinh theo sb thang
thué. Truong hop théi gian thué dat caa thang thué dau tién hodc thang thué két
thuc khong du s6 ngay cia mdt (01) thang thi:

a) Néu s6 ngay thué dat tir 15 ngay tré 1én dén di thang ( >= 15 ngay) thi tinh
tron 01 thang;

b) Néu s6 ngay thué dat dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué dat.

4. Ngudi thué dit cin ct vao thong bao nop tién thué dat ndp tién tai dia diém
dé ghi trong Théng bao ndp tién thué dit, thué mit nuée trong théi han quy dinh,
cu thé:

a) Dbi v6i thué dét, thué mit nude tra tién hang nim

- Viéc ndp tién mdi nim dugc chia 1am 2 ky: ky thir nhét ndp tdi thiéu 50%
truée ngdy 31 thang 5; ky thir hai truéc ngay 31 théng 10 hang nim. Péi véi
truong hop thué dit méi ma thoi diém xac dinh nghia vu tai chinh vé tién thué dat

phai nfp cua ndm du tién sau ngay 31 thang 10 thi co quan thué ra Thong bao ndp
tién thué dat cho thoi gian con lai cua nam;

- Qua thdi han ndp tién thué dat m01 ky nép tlen ghi trén Thong béo cua co
quan thué, ngudi thué dit phai nop tién chém ndp d6i v6i sb tién chua ndp theo
mirc quy dinh cia phap luit vé quan ly thué.

b) Pbi véi trudmg hop ndp tién thué dit mot 1dn cho ca thei gian thué

- Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao tién thué dét ctia co quan
thué, ngudi thué dat phai ndp 50% tién thué dét theo Thong bio;

- Trong th&i han 60 ngay tiép theo, ngudi thué dét phai nop du tién thué dat
con lai theo Théng béo;
- Qua théi han quy dinh néu trén, nguoi du'o'c Nha nuéc cho thué dat chua nép

du tién thué dit theo Théng bao thi phai ndp tién cham nop d6i v6i s6 tién thué dat
chua ndp theo mirc quy dinh cuia phép luat vé& quan 1y thué.

5. Kho bac nha nuéce, ngin hang thiwong mai duoc uy nhiém phéi hop thu ngan
sach nha nudc hodc co quan thué khi thu tién thué dét phai sir dung chimg tir thu
tién vao ngan sach nha nudc theo quy dinh vé huéng din tip trung, quan 1y cac
khoan thu ngan sach nha nuéc qua kho bac nha nudec.

~
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6. Vigc uy nhi¢m thu tién thué dét, thué mat nudc cia té chirc, ca nhan dugc
thué dat, thué méat nudc trong cang hang khong, sdn bay cho Cang vu hang khong
thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly thué.

7. Co quan thué phai m& sb thu ndp tién thué dét tai dia phuong theo quy dinh
cta phap luét vé quan ly thué.

Piéu 8. Ap dung don gia thué dat

1. Dy 4n thué dét tra tién thué dit hang nam truéc ngay Nghi dinh sé
46/2014/ND-CP c6 hi¢u lyc thi hanh va dang trong thoi gian 6n dinh don gia thué
d4t nhung don gia thué dat dang ndp cao hon don gia thué dat quy dinh tai Nghi
dinh nay thi dugc thyuc hién diéu chinh lai don gia thué dt theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh s& 46/2014/ND-CP néu ngudi thué dat co dé nghi bing vin ban. Co
quan thué chi tri phdi hgp véi cic co quan c6 lién quan dé xac dinh lai don gia
thué dit dm v6i truomg hop néu trén; thoi diém xac dinh lai va bat dau 6n dinh don
gia thué dit dugc ap dung ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2015.

2. Dy 4n thué dét trudc ngay Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP c6 hiéu lyc thi
hanh ma tai mét trong ba loai gidy to sau day: Glay chimg nhén dau tu (Gidy phép
dau tu), Quyet dinh cho thué dét, Hop dong thué dat do co quan Nha nuéc <0 thdm
quyen cap (ky két) c6 quy. dinh don gia thué dét va co ghi nguyén tic diéu chinh
don gia thué dét thi viéc diéu chinh don gia thué dat duqc thye hién nhu sau:

a) Déi véi dy an dau tu ma tai mdt trong ba loai gidy t& néu trén c6 quy dinh
don gia thué dit va nguyén tic diéu chinh don gié thué theo cac quy dinh vé don
gi4 cho thué dat cua B Tai chinh (Quyét dinh s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4
nam 1990, Quyét dinh sb 1417/TC-TCPN ngay 30 thang 12 nam 1994, Quyét dinh
s6 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02 nam 1998, Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC
ngay 24 thang 11 ndm 2000, Quyet dinh sb 1357/TC/QD-TCT ngay 30 thang 12
nam 1995) hodc da thyc hién cap don Gidy chimg nhén dau tr (Gidy phép déu tu),
thay dbi lai mau Hop ddng thué dét do quy dinh vé thu _tuc hanh chinh ma tai cac
gidy to dugc cap doi khong con ndi dung ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué
dat nhung muc dich sir dung dit khong thay dm, dén ngay Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP c6 higu lyc thi hanh chwa thyc hién diéu chinh lai don gia thué dat
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11
nam 2005 cua Chinh phu va khong thuge truong hop quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 18 Thong tu ndy thi CO quan thué bao cao Uy ban nhan dén cép tinh thyc hién
diéu chmh don gia thué dét twong \mg véi mdi chu ky diéu chinh theo nguyén tic
sau moi chu ky 6n dinh 5 ndm ting 15% so v&i chu ky trudc do;

b) Déi véi dy an d4u tr ma tai mot trong ba loai gidy td néu trén c6 quy dinh
don gia thué d4t, thué mat nudc va nguyén tic diéu chinh don gia thué theo cac
quy dinh vé don gia cho thué dét, thué mit nuéc cua Bo Tai chinh nhu Piém a
Khoéan nay nhung da thyc hién diéu chinh lai don gia thué dét theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngiy 14 théang 11 nim 2005 cia
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Chinh phu hoéc da thyc hién cap d6i Gidy chimg nhén déu tu (Gidy phép dau tu),
thay ddi lai mau Hop ddng thué dit do quy dinh vé thu “tyc hanh chinh ma tai cac
gidy t& duge cap doi khong con ndi dung ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué
dét nhung muc dich sir dung dét khong thay ddi va da thuc hién diéu chinh lai don
gia thué dit theo quy dinh tai Khoan 2 B1eu 9 Nghij dinh s 142/2005/ND-CP, khi
dén cac ky d1eu chinh don gia thué dét tiép theo thi co quan thué bao cao Uy ban
nhan dan cép tinh quyét mirc diéu chinh don gia thué dat nhung khong vuot quéa
mirc ty 1€ (%) diéu chinh don gia thué dat da duge quy dinh tai mét trong ba loai
gidy t& néu trén so véi don gia thué dit da dugc diéu chinh cua ky 6n dinh trudc
d6 va ap dung cho thdi gian thué d4t con lai theo dé nghi bing van ban cia ngudi
thué dit.

Muc 2
XAC PINH, THU NQP TIEN THUE PAT XAY DUNG CONG TRIiNH
NGAM, TIEN THUE PAT CO MAT NUOGC, THUE MAT NUGC

Diéu 9. Xac dinh, thu njp tién thué dit xay dung céng trinh ngam

1. Can cir quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, S¢ Tai
chinh phdi hop véi cac co quan cé lién quan xdy dung va trinh Uy ban nhan dén
cap tinh ban hanh quy dinh mirc don gia dat xay dung cong trinh ngam khong gin
v6i cong trinh xdy dyng trén mat dat c6 muc dich kinh doanh phu hop véi diéu
kién kinh té x& hoi ciia dia phuong.

2. Dbi véi dat xay dyng cong trinh ngim gin véi phan ngam cong trinh xay
dyng trén mat dat ma co phan dién tich xay dung cong trinh ngdm vuot ra ngoai
phén dién tich dét trén bé mat cé thu tién thué dét thi don gia thué dét cia phan
dién tich xdy dung cong trinh ngam vuot thém nay dugc xac dinh theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay.

3. Can ctr mirc thu do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh va hé so, thong tin
dia chinh do co quan tai nguyén va méi truong cung cap, Cuc Thué xac dinh sb
tién thué dét phai nop dbi véi truong hop quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay
va thong bao cho ngudi thué dat dé thuc hién ndp tién thué dit theo quy dinh ciia
phap luat.

4. Pon gia thué dit trong truomg hop thué dét tra tién thué dat hang nam dé xay
dyng cong trinh ngdm dugc 6n dinh 05 nam. Hét chu ky 6n dinh don gia thué dat,
co quan thué thuc hién diéu chinh lai don gia thué dat xdy dung cong trinh ngam
theo chinh sach va gia dit tai thoi diém diéu chinh.

Piéu 10. X4c dinh, thu ndp tién thué dit c6 mit nuée

1. Can cir quy dinh tai Diém b, Diém ¢ Khoan 1 Diéu 6 Nghij dinh sb 46/2014/
ND-CP, S& Tai chinh phi hop véi cac co quan ¢b lién quan xdy dung va trinh Uy
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ban nhan dan cép tinh ban hanh mic thu déi véi phan dién tich dat c6 mat nuéc,
trong do:

a) Pbi véi truomg hop thude viing sau, viing xa, viing nii cao, hai dao, ving c6
diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, dic bi€t kho khan; phan dién tich dit c6 mat
nudce su dung vao muc dich san xuat nong nghle;p, lam nghiép, nudi trong thiy san,
lam muébi; dat c6 mit nudc sir dung lam mat bang san xuét, kinh doanh cua dy an
thudc linh vyuc khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét khuyén khich dau tu thi don
gia thué dit c6 mat nudc duge xac dinh bang 50% don gia thué cua loai dét c6 vi
tri lién ké co cung muc dich sir dung;

b) Pdi véi trudng hop khong thude pham vi quy dinh tai diém a khoan nay,
don gi4 thué dit c6 mit nudc duge xac dinh khong thap hon 50% don gia thué cia
loai dit c6 vi tri lién ké c6 cling muc dich sir dung.

2. Péi voi truong hop té chic, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai thué dat c6 mit nudc dé thye hién dy an dau tu,
can cir mirc thu do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh va hé so, thong tin ve dia
chinh do co quan tai nguyén va méi truong cung cap, Cuc Thué xac dinh sb tién
thué dét c6 mat nudce phai ndp va thong bao cho ngum cho thué dét theo quy. dinh
cua phap luét. S tién thué dit c6 mat nudc phai ndp duge xac dinh bing s0 tién
thué dat cua phan dién tich khong c6 mat nuéc cong véi s6 tién thué cua phan dién
tich méat nudec.

3. Pbi véi truomg hep ho gia dinh, ca nhan thué dit c6 mat nuéc dé san xuit
kinh doanh, c&n cir mirc thu do Uy ban nhan dan c4p tinh quy dinh va hd so, thong
tin vé dia chinh do co quan tai nguyén va moi trudmg cung cap, Chi cuc Thué xac
dinh sé tién thué dat c6 mat nudc phai ndp va thdng bao cho ngudi cho thué dit
theo quy dinh cia phap ludt twong ty ddi véi truong hop quy dinh tai Khoan 2
Piéu nay.

4. Truong hop do bién dong thudng xuyén cua mirc nuéc ma khong thé xac
dinh dugc chinh xéc phan dién tich dét, phan dién tich mit nudc tai thoi diém duogc
Nha nudc cho thué thi phan dién tich mit nudc duge xac dinh theo muc binh quén
trong nam lam co s tinh tién thué ddi véi phan dién tich nay.

Piéu 11. X4c dinh, thu np tién thué mit nwéc

1. Can ctr vao khung gi4 thué mit nudc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7 Nghj dinh
sé 46/2014/ND-CP, S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop véi cic co quan c6 lién quan
trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh don gia thué mit nudc cua timg dyr an
cu thé (trir cac du an thudc Khoan 2 DPiéu nay), trong do:

a) Dy an sir dung mat nuoc ¢ dinh quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 7 Nghi
dinh sb 46/2014/ND-CP la mdt nudc sir dung cho dy én hoat dong ¢ dinh tai mot
dla diém nhét dinh; x4c dinh 5 dia diém, toa d6 cd dinh mit nudc cho thué trong
suét thoi gian thuc hién dy an;

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



62 CONG BAO/S6 675 + 676/Ngay 15-7-2014

b) Dy an sir dung mit nuéce khong ¢ dinh quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 7
Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP la mat nudc cho thué khong xac dinh rd duoc dia
diém, khong xéc dinh rd gidi han trong pham vi toa d6 nhit dinh dé cho thué va dy
an hoat dong khong cd dinh tai mdt dia diém mat nudc nhét dinh;

¢) Dién tich mit nudc thué dé tinh tién thué mit nudc la dién tich dugce co
quan nha nudc cé thdm quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh ciia phép luat;

d) Thoi diém tinh tién thué mét nudce 1a thoi diém co quan nha nudc ¢ thim
quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh cua phap lujt;

e) Sé tién thué mét nude phai ndp duge xac dinh theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 12 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

2. Riéng ddi véi du an khai thac diu khi & lanh hai va thém luc dja Viét Nam,
viéc xac dinh tién thué mit nuéc (mit bién) duge thyc hién nhur sau:

a) Dién tich dé tinh tién thué mat nudc (mit bién) la dién tich dugc giao dé
tham do, khai théc dau khi;

b) Pon gia thué mat nudc (mét bién) dugc ap dung & mirc gia toi da cua khung
gia thué mit nude quy dinh tai Khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP va
duoc én dinh 05 nim theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP hoic theo cac cam két riéng ciia Chinh phi Viét Nam véi Chinh
phii hoic té chirc nuéc ngoai theo cac Hiép dinh da ky két. P8i véi du 4n khai thac
dau khi dang thué mat nudc va don gia thué mit nudce dang ap dung theo quy dinh
tai Diéu 5 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cia Chinh
phi thi tiép tuc dugc ap dung don gia thué mat nudc do cho thoi gian thué con lai
cta dy 4n; hét thoi han thué miat nudce cua dy 4n, don gia thué mat nudce ap dung
theo quy dinh tai khoén 1, khodn 2 Diéu 7 Nghij dinh sé 46/2014/ND-CP va huéng
dén tai Thong tu nay;

¢) Thoi diém tinh tién thué mat nude (mat bién) duge tinh tir thei didm duge
giao mit nudc dé tham do, khai thac dau khi;

d) Ddi véi du 4n khai thac dau khi theo co ché chia san phim theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 33/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 ciia Chinh phua vé ban
hanh Hop d6ng miu ciia Hop ddng chia san phim dau khi thi nha thiu nuéc ngoai
khong phai nop tién thué mit nuéc (mit bién) theo quy dinh tai Nghj dinh sb
46/2014/ND-CP va huéng din tai Thong tu nay.

3. Cin cr don gi thué mit nuéc va dién tich mit nudc thué, co quan thué xac
dinh, thong bdo s tién thué mit nudc phai ndp va td chirc thye hién thu ndp theo
quy dinh cta phap luat.
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Muc 3
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC

Piéu 12. Ap dung mién, giam tién thué déit, thué mit nwéc

1. Dy an dau tu c6 sir dung dat dugc xét mién, giam tién thué dét, thué mat
nudce la du an duge lap, tham dinh, phé duyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Dy an dau tu duge mién, giam tién thué dat gén voi viéc cho thué dat méi
ap dung trong trudong hop chi ddu tu dugc Nha nude cho thué dat 14n dau trén dién
tich dét thuc hién dy an hodic dugc gia han thué dat khi hét thoi han thué dét theo
quy dinh cia phap luat vé dét dai.

3. Du an dang hoat dong ma dugc uu dai vé mién, giam tién thué dét, thué mat
nudc nhung mirc wu dai (mién, giam thap hon) quy dinh tai Piéu 19, Didu 20 Nghi
dinh s 46/2014/ND-CP thi dugc 4p dung mirc mién, giam theo quy dinh tai Diéu 19,
Piéu 20 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP cho thdi han mién, giam con lai. Thoi han
mién, giam tién thué dét con lai tinh theo thoi gian quy dinh tai Piéu 19, Diéu 20
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP trir (-) di thoi gian da dugc mién, gidm trudc ngay
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh. Du 4n dang hoat dong ma dugc
wu dii vé& mién, giam tién thué dét, thué mat nude 1a dy an da dugc cap Gidy chimg
nhin wu dai diu tu (43 dugc ghi tai Gidy phép dau tu) hoic da dugc co quan thué
ra quyét dinh mién, giam theo quy dinh cta phap lut truéc ngay Nghi dinh s
46/2014/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh.

Truémg hop ngdy bit ddu tinh tién thué dét truéc ngdy Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP
¢6 hidu lyc thi hanh, ngudi thué dit moi lam thu tuc xin mién, giam thi 4p dung
quy dinh vé mién, giam va cac quy dinh khac theo Nghi dinh 50 46/2014/NDP-CP.

4. Dy 4n dang hoat dong va thuc hién ndp tién thué dat, thué mit nudc hang
nam trudc ngay Nghl dinh so 46/2014/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh khong thudce
déi | tuong dugc mién, glam tién thué dét, thué mat nudc, nay thuoc d6i tuong dugc
mién, giam tién thue dit, thué mat nuéc theo Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP thi
duoc thyre hién mién, giam cho thdi han vu dai con lai theo dé nghi ctia chu dau tu.

5. Ngum duoc Nha nude cho thué dét Chl dugc huong uu dai mién, giam tién
thué dit sau khi lam cac thu tuc dé duqc mién, gram tién thué dit theo quy dinh.
Trudng hop thudc ddi tugng dugc mién, giam tnen thué dit nhung nglrm dugc Nha
nudc cho thué dat khong lam tha tuc dé dugc mién, giam tién thué dét thi phai nQp
tién thué dit theo quy dinh cia phép luat. Trudng hop chdm lam thu tuc mién,
giam tién thué dat thi khoang thoi gian chdm 1am thu tuc khong dugc mién, giam
tién thué dat.
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_Truong hop khi ndp hd so xin mién, giam tién thué dit da hét thoi gian dugc
mién, giam theo quy dinh tai Piéu 19, Piéu 20 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP thi
nguoi ducrc Nha nu¢c cho thué dét khéng duoc xét mién, gidm tién thué dét; néu
dang trong thoi gian dugc mién, glam tién thué dit theo quy dinh thi chi duoc
mién, glam tlen thué dat cho thdi gian vu dai con lai tinh tir thoi diém nép du hd so
hop 1€ xin mién, giam tién thué dit.

6. Trong qua trinh quan ly, theo dai, neu cac co quan nha nudc c6 thdm quyén
phat hién ngudi sir dung dat da duogc mién, giam tién thué dat, thué mét nudc theo
quy dinh tai Nghl dinh sb 46/2014/ND-CP nhung khong dap img cac dleu kién dé
dugce mlen, giam tién thué dat c6 nguyén nhan tir phia nguoi sir dung d4t hoic sir
dung dat khong ding muc dich da dugc ghi tai quyet dinh cho thué dat, hop déng
thué dAt nhung khong thude trudng hop bi thu hoi dat theo quy dinh cia phép luat
vé dét dai thi co quan thué xac dinh, bao cao Uy ban nhan dan cap tinh (dm véi to
chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh nghlep c6 von déu tr nude
ngoai) hodc bao céo Uy ban nhéan dén cap huyen (d6i v&i ho gia dinh, ca nhén)
quyet dinh thu héi sé tién thué dat dugc mien, giam theo quy dinh ve chinh sach
va gia dit tai thoi diém dugc mlen giam tién thué d4t cong thém tién cham ndp
tinh trén s tién thué dit dugc mién, giam theo miuc quy dinh cua phap luat vé
quan ly thué.

7. Truong hop ngudi duge Nha nudc cho thué dit da dugc mién, giam tién
thué dit theo quy dinh tai Diéu 19, Diéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP nhung
sau d6 dugc co quan nha nudc co tham quyén cho phép chuyén nhugng du én theo
quy dinh cua phép ludt thi nghia vu tai chinh dugc thyc hién nhu sau:

a) Ngudi chuyén nhugng khong dugc tinh s tién thué dét da duoc midn, giam
vdo gia chuyén nhuong;

b) Di véi ngudi nhan chuyén nhuong

- Tru'cmg hop ngudi nhin chuyén nhuong tiép tuc thuc hién dy 4n thi tiép tuc
dugc mién, gidm tién thué dét theo quy dinh cta phap luit vé dau tu cho thoi gian
con lai cia du an;

- Truong hgp ngudi nhén chuyen nhuong khéng tiép tuc thuc hién du én theo
muc dich khi nhén chuyen nhugng ma chuyén sang st dung vao muc dich khég thi
phai ndp tién thué dat theo quy dinh cia phap luat;

- Truong hop ngudi chuyen nhugng da thyc hig¢n mot phan nghia vu tai chinh
vé dit dai thi ngudi nhan chuyén nhugng duogc ké thira phén nghia vy ma ngudi
chuyén nhuong da nop.

¢) Trudng hop nguoi chuyen nhuong dang dugc trir tién bdi thuong, giai
phéng mit bang vao sb tién thué dit phai nop theo quy dinh cia phap ludt thi
ngudi nhan chuyen nhuong dugc ke thira va ti€p tuc duge trir so tién boi thuong,
giai phong mat bang con lai vao sb tién thué dit phai ndp; sb tién con lai (néu cd)
dugc tinh vao vén dau tu cua du an.
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Diéu 13. Giam tién thué dit, thué mit nwéc trong mét sb trudmg hep

1. Viéc giam tlen thué dat dbi véi hop tic x3 quy dinh tai Piém a Khoan 1
Diéu 20 Nghj dinh s 46/2014/ND-CP dugc ap dung cho toan b théi gian thué dit.

2. V1¢c giam tién thué dat dé sur dung vao muc dich néng nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thuy san, lam mudi ma bj thién tai, hoé hoan lam thi¢t hai theo quy dinh
tai Diém b Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP dugc thyc hién nhu sau:

a) Néu thiét hai duéi 40% san lugng, dugc xét giam tién thué dét theo ty 1€ %
tuong img véi ty 1€ % thiét hai;

b) Néu thiét hai tir 40% san lugng trds 1én, duge xét mién tién thué dit ddi véi
nam bij thiét hai.

Ty 1€ % san lugng thiét h:;u dugc cén cir theo san Ilrcmg thu hoach cua vy thu
hoach trong diéu klen san xudt bmh thu'cmg cua vu san xuét lién ké trudc d6 hoic
cua vy thu hoach gat:t nhét san xuat trong diéu kién binh thudng truée d6 va do co
quan nha nudc c6 tham quyén xéac dinh.

Piéu 14. HO so' mién, giam tién thué dit, thué mit nuéc

1. HO so mién, giam tién thué dat thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly thué.

2. Ngudi thué dét ndp hd so dé nghi mién, gidm tién thué dat tai co quan thué
quan ly tryc tiép.

Piéu 15. Trinh ty, thi tyc mi&n, giam tién thué dit, thué mit nwéc

1. Trong th&i han t6i da 12 10 ngay lam viéc ke tr ngay nhan dugc quyet dinh
cho thué dit, ngudi thué dét ndp hd so dé nghi mién, giam tién thué dit tai co quan
thué quan ly truc tiép.

2. Cén cur vao‘Ho SO mjén, giam tién thué dat, co quan thué ban hanh quyét
dinh mién, giam tién thué dat cho thoi gian duge mién, giam theo tham quyén quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP, cu thé:

a) Doi véi truomg hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi sé tién mién,
giam dugc xac dinh nhu sau:

- Truomg hop thuge dbi tugng xéc dinh gia dét theo céac phuong phap so séanh
trl,rc tiép, chiét trr, thu nhap, thang du: co quan thué xac dinh s tién thué dét dugc
mién, giam bc’mg dién tich phai njp tién thué da} nh;m (x) voi gla,dat tai Bargg gia
dat nhén (x) vdi mirc ty 1€ (%) nhén (x) vdi h¢ so dieu chinh gia dat (x) vdi s6 ndm
dugc mién, giam va ghi s6 tién dugec mién, giam cu thé vao Quyét dinh mién, giam
tién thué dat;

- Truomg hop thude d6i tugng xac dinh gia dat tinh thu tlen thué dét theo

phucmg phap hé s6 diéu chinh gia dat: co quan thué xac dinh s6 tlen thué dat duge
mién, giam bing dién tich phai ndp tién thué dit nhan (x) véi gia dit tai Bang gia
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dat nhan (x) véi mic ty 1é (%) nhén (x) v6i hé sb diéu chinh gia dat nhan (x) véi s6
nim dugc mién, giam va ghi sb tién dugc mién, giam cu thé vao Quyét dinh mién,
giam tién thué dit.

b) Déi véi trudng hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi sb tién
thué dit dugc mién x4c dinh nhu sau:

- Trudng hop thude d6i tugng xéac dinh gia dit theo céc phuong phép so sanh
truc tlep, chiét trir, thu nhép, thﬁng du: co quan thué xéc dinh sé tién thue dit duqc
mién cho ca thoi han thué dat dat duoc tinh bang dién tich phai nop tién thué dét
nhan (x) véi gia dit tai Bang gia dat tuong u'ng véi thdi han thué dat nhan (x) véi
hé sb diéu chinh gia dét va ghi s tién duoc mién cu thé vao Quyét dinh mién tién
thué dat;

- Truomg hop thude d6i tuong xéc dinh gia dat tinh thu tién thué dit theo
phuong phap hé s6 diéu chinh gia dét: co quan thué xac dinh sé tién thué dat dugc
mién bang dién tich phai nép tién thué dat nhan (x) v6i gia dit tai Bang gla dat

tuong ng v&i thoi han thué dét nhan 1(x) vcn hé sb diéu chinh gia dit va ghi sb tién
dugc mién cu thé vao Quyct dinh mién tién thué dat.

¢) Quyét dinh mién hodc giam tién thué dét phai ghi r3: ly do duqc mién,
giam; thoi gian thué dat; thoi gian dugc mién, giam tién thué dét va s tién thué dét
dugc mién, gidm va phai ghi rd noi dung “Trudng hop ngu'cn thué dit, thué mat
nudc phai hoan trd ngin sich nha nuée s tién da dugc mién, giam theo quy dinh
tai Khoan 7 E)leu 18 Nghi dinh sb 46;’2014/NB CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 thi
phai nop lai s6 tién thué dat duogc mlen giam theo quy dinh v€ chinh sich va gi4
dét tai thoi dlem dugc mién, giam tién thué dit cdng thém mot khoan tuang duong
v&i khoan tién cham ndp tién thué dat cua thoi gian di dugc mién, giam”.

3. Pbi véi truong hop mién tién thue dit trong thoi gian xay dung co ban quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 19 Nghj dinh sé 46/2014/ND-CP; cin cir vao hd so mién,
glam tién thué dat, co quan thué phdi hop véi cac co quan co6 lién quan klem tra,
thdm dinh, x4c dinh thoi gian Xay dyng co ban va ban hanh Quyét dinh mién tién
thué dat ddi véi timg dy 4n dau tr nhung téi da khong qua 03 nim ké tir ngay c6
quyét dinh cho thué dat.

4. Déi véi truong hop bi thién tai, hoa hoan, tai nan bat kha khang, can cir Bién
ban xdc dinh mirc d6 thiét hai va céc gidy to khac c6 lién quan, co quan thué ra
thdng bao giam tién thué dit theo quy dinh tai Diém b, Diém ¢ Khoan 1 Didu 20
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

5. Trong thai han 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan di hd so theo quy dinh, co
quan thué ra quyét dinh mién, giam tlen thué dat hoic théng bao cho ngum thué
dat biét 1y do khong thudc dién dugc mién, giam. Quyét dinh mién, giam tién thué
dat thyuc hién theo miu quy dinh tai Phy luc s6 ban hanh kém theo Théng tu nay.
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Piéu 16. Xic dinh tién thué dat trong trudng hgp duge mién, gidm tién
thué dat

1. Trudng hop ndp tién thué dit, thué mat nudc hang nam.

a) Déi voi truong hop dugc mién tién thué dét, thué mit nudce theo quy dinh tai
Piéu 19 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP, so tién thué dat, thué mit nudc hang nim
phai nop tai thoi dlem bat dau phai nép tién thué dat, thué mat nudc sau khi da hét
thoi gian duge mién tién thué dit, thué mat nude duoc xac dinh nhu sau:

Tién thué dat, thué Don gia thué dit, thué mat nuée 01 Dién tich phai
mdt nuoc phai ndp = nam tai thoi diém bat dau phai ndp x nop tién thué dat,
01 nAm tién thué dat, thué mat nudc thué mat nudc

Pon gia thué dat, thué mit nudc duge xac dinh theo chinh sach va gia dat
tai thoi diém bit dau phai nop tién thué dat, thué mat nude. Chu ky én dinh don
gia thué dét, thué mit nudc dugce tinh tir thoi diém phai ndp tién thué dat, thué
mat nudc.

b) Péi véi truong hop dugc giam tién thué dat, thué mit nuéc theo quy dinh
tai Diéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP

Tién thué dét, DPon gia thué Dién tich phai S6 tién thué dat, thué
thué mit nuéc = dat, thué mat x nop tién thué dat, - mat nudc duge giam
phai ndp 01 ndm nudc thué mat nudc theo quy dinh

2. Truémg hop ndp tién thué dat, thué mit nuéc mot lan cho ca thoi gian thué
a) Di vai trl.rc‘mg hop dugc mién tién thué dat, thué mat nudc theo quy dinh tai
Piéu 19 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP

Tién thué dat, Pon gia thué dit thu mét lan cua Dién tich phai nop
thué mit nuéc = thoi han thué sau khi d3 trir di thoi X tién dat thué dat,
phai ndp gian dugc mién theo quy dinh (X) thué mat nudc
Don gid thué dét thu mot lan cta thi han thuésau — _ 0 ()
khi d3 trir di thdi gian duge mién theo quy dinh (X)
Trong do6:

- Y: Pon gid thué dat thu mot lan cho ca thoi gian thué

- N: 86 ndm thué dat

- n: 86 ndm duoc mién tién thué dat

b) Déi vé6i truong hop duoc gidm tién thué dat, thué mat nude theo quy dinh
tai Piéu 20 Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP

A ek Pon gia thué dit, Dién tich phai S tién thué dat,
Tién thué dat, n ) NS n n ,
thué mat nuée = thué mat nudc thu . 1op tién thué thué mit nudc

ue Met nuoe mdt 1dn cua thoi dat, thué mat dugc giam theo

phai nop han thué nudc quy dinh
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Pon gia thué dét, thué mit nudc thu mot 14n ctiia thdi han thue duoc xac dinh
theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 4, Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP

va Diéu 3 Thong tu nay.

Muc 4
XU LY CHUYEN TIEP VA MOT SO VAN PE CU THE

Pidu 17. Xir Iy mdt s6 ndi dung chuyén tiép

1. Truomg hop Uy ban nhan dén cAp tinh chua ban hanh dugc h§ s6 diéu chinh
gia dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va hudng dén tai Thong tu
nay thi dugc ti€p tuc sir dung hé sb diéu chinh gia dat da ban hanh cia nam 2014
theo quy dinh tai Thong tu s6 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011 cua BY
Tai chinh va dugc 4p dung dén hét ngay 31 thang 12 nim 2014 dé xac dinh don gia
thué dat.

2. Déi véi cac hd so dé nghi xac dinh tién thué dat, thué mat nuéc da duge co
quan nha nuée co thAm quyén tiép nhan trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 thi co
quan d6 tiép tuc chu tri thuc hién.

3. Truong hop dugc Nha nudce giao dat va da ndp tién sir dung dat trudc ngay 01
thang 7 nam 2014, nay c6 nhu céu chuyén sang thué dét thi khong phai nfp tién
thué dat cho thai han sir dung dét con lai theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 31 Nghi
dinh sé 46/2014/ND-CP. Trudng hop khi chuyén sang thué dat ma thoi gian thué
dat dai hon thoi han sir dung dat con lai truée khi chuyén sang thué dat thi phai
ndp tién thué dit cho khoang thoi gian kéo dai.

4. Trudng hop di dugc Nha nudc giao dit khong thu tién str dung dét trudc
ngay 01 thang 07 ndm 2014, khi chuyén sang thué dét theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 60 Luat Pit dai nam 2013 thi phai ndp tién thué dit theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

5. Truong hop nha dau tu thyc hién img trudce tién bodi thuong, giai phong mat
bang theo phuong 4n di dugc co quan nha nude cé thdm quyén phé duyét theo
chinh sach boi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuéc thu héi dit theo quy
dinh tai Luat Dat dai nam 2003 nhung dang trir dn s tién bdi thudng, giai phong
mit béng vao tién thué dat phai ndp hang ndm hodc dang trong théi gian vu dai
mlen tién thué dit thi sb tién bdi thudng, giai phong mét bang con lai dugc quy dbi
ra sb nam, thang hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dit theo don gia thué
dat dugc xac dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2015 theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP va dugc xéac dinh 1a s6 nim, thang da hoan thanh viéc ndp
tién thué dat hang nam.

6. Trudng hop dugc Nha nuéc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian
thué va da hoan thanh nghia vu tai chinh trudc ngay 01 thang 7 nam 2014, nhung
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trong qud trinh thuc hién dy an, t6 chirc dugc Nha nudc cho thué dat dé nghi thay
doi quy hoach xdy dyng chi tiét dén dén ting h¢ s s dung dat (mat do xay dyng,
chiéu cao cua cdng trinh) thi xir ly nhu sau:

. a) D6i VOl cac truf;ng hop da tinh va ndp tién thué dat theo chinh sach vé thu
tién thué dat ma gia dat dugc xac dinh c6 cén cir vao cac chi tieu quy hoach xay
dung chi tiét ciia dy an, khi dugc co quan nha nugc co thim quyen cho phép thay
ddi cac chi tiéu quy hoach xay dung chi tiét cia dy 4n (hé s6 sir dung dat, mat do
xdy dung, chiéu cao cua cong trinh) thi phai xac dinh va thu chénh 1éch tién thué
dat (neu co) theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém dugc co quan nha nudc c6
thim quyén c6 quyét dinh thay déi chi tiéu quy hoach;

b) Ddi véi cac truong hop da tinh va ndp tién thué dét theo chinh sach vé thu
tién thué dit ma gia dat dugc xac dinh khong cin cir vao cac chi tiéu quy hoach
kién tric cua dy an, khi dugc co quan nha nudc cé thdm quyén cho phép dleu
chinh thay dbi cac chi tiéu quy hoach cta du an thi khong phai xac dinh dé thu tién
thué dit bd sung (néu co).

Pidu 18. Xir Iy mjt sé vin dé cu thé

1. Xr Iy ndp tién thué dat ddi véi nha dau tur xdy dung, kinh doanh két cau ha
tang khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuét

a) béi voi trudng hop nha déu tu dugc Nha nudce cho thué dAt tra tién thué dat
hang nam dé dau tu xdy dung, kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghi¢p, cum
cong nghiép, khu ché xuat ma mot trong ba loai glay td Gidy ching nhan dau tu
(Gidy phép dau tw), Quyet dinh cho thué dét, Hop dong thué dat do co quan nha
nude c6 thim quyén cap (ky ket) co ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dat
nhung da cho thué lai dat c6 két cdu ha ting theo hinh thirc tra tién thué dat mot
lin cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 01 nam 2006 va chua thyc hién dleu
chinh lai don gia thué d4t theo quy dinh tai Khodn 2 D:eu 9 Nghi dinh s&
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 cua Chinh phu vé thu tién thué dat,
thué mét nudc thi nha dau tu xay dung, kinh doanh két cdu ha ting phai ndp cho
Nha nudc s tién thué dit mot 1an dugc xéac dinh trén co s& thoi gian, dién tich dit
da cho thué lai, don gia thué dat hang ndm do co quan nha nudc c6 tham quyen Xac
dinh theo don gia thué dat tai thoi diém cho thué lai dat (theo nguyén tac sau moi
chu ky 6n dinh 5 ndm thi tdng 15% so véi chu ky truéc do) va dugce trur s tién thué
dét hang nim da ndp cho nha nudc xéc dinh theo nguyén téc néu trén d6i véi phan
dién tich nay tinh tir thoi diém cho thué lai dat (néu co).

Vi du: Nam 1999, Cong ty dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha tang (A)
dwoc nha nuwoc cho thué dat tra tién thué dat hang ndm vdéi thoi han 50 nam.
Nam 2004, Cong ty A ky hop déng cho Cong ty B thué lai dat theo phiromg thirc
thu tién mét lan cho ca thoi gian thué voi thoi gian thué dat la 45 nam. Tai thoi
diém ky hop dong cho thué lai ddt (ndm 2004), s6 tién thué dat hang ném Cong ty A
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phdi ngp la 100 tri¢u dong. Ngay 01/01/2015, Cong ty A lam thii tuc dé ndp so tién
thué dat cho nha nude doi voi phan dién tich dat da cho thué lai theo phwong thirc
thu tién mot lan cho ca thoi gian thué. Sé tién thué dat ma Cong ty A phai nop cho
nha nudc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP trong
truwong hop nay dwoc xac dinh nhu sau:

- Chu ky cho thué lai thir nhat tir ndm 2004 dén nam 2009 (nl) = 100 triéu
dong x 5 nam = 500 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thit hai (n2) = nl x (1 + 15%) = 575 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thir ba (n3) = n2 x (1 + 15%) = 661,25 triéu d(i):ng

- Chu ky cho thué lai thir tr (nd) = n3 x (1 + 15%) = 760,44 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thir ndm (n5) = nd x (1 + 15%) = 874,50 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thie sau (n6) = n5 x (1 + 15%) = 1.005,68 triéu dé;ng

- Chu ky cho thué lai thit bay (n7) = n6 x (1 + 15%) = 1.156,53 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thir tam (n8) = n7 x (1 + 15%) = 1.330,01 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thir chin (n9) = n8 x (1 + 15%) = 1.529,51 triéu déng

Sé ti{én thué dét hang nam Cong ty A da nQp cho nha nudc xac dinh theo
nguyén tac néu trén d6i voi phan dién tich nay tinh tir thoi diém cho thué lai dat
(ndm 2004‘ dén hét nam 2014) 1a: 100 triéu x 5 nam + 100 triéu (1+15%) x 5 ndm =
1,075 ty dong.

Té‘mg sb tién Cc"n}g ty A phai ni‘pg (N)=(nl +n2+n3 +n4 +n5 +n6 +n7 +
n8 +n9) - 1,075 ty dong = 7,325 ty dong.

b) Dm voi truong hop quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu nay nhung khl thuc
hign cap d6i Gidy ching nhén dau tu (Gidy phép dau tu), thay doi lai mau Hop
dong thué dit do quy dinh vé thu tuc hanh chinh ma tai cac gidy t& dugc cap ddi
khong con ndi dung ghi nguyén tac diéu chinh don gia thué dat va chua thuc hién
diéu chinh lai don gia thué dét theo quy dinh tai Khoan 2 Bleu 9 Nghi dinh )
142/2005/ND-CP thi to chie ciing dugc ap dung viéc ngp tién thuc dat cho Nha
nudc theo sé nam da thu tién thué dit mot 1an cua nha dau tu thir cap ddi voi phan

dién tich 43 cho thué .Iax theo quy d;ph tai Khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh so
46/2014/ND-CP nhu Diém a Khoan 1 Diéu nay.

2. Déi véi truong hop ngudi sir dung dét chua duge co quan nha nuée ¢ tham
quyén cho thué dét, dang sir dung dat vao myc dich san xuat kinh doanh, néu da
dugc co quan thué Thong bao tam ndp tién thué dét, thué mat nude theo chinh sach
va gia dit tai thoi dlem ban hanh Thong bao tam ndp theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi xur ly nhu sau:

a) Co quan thué phéi hop véi cac co quan c6 lién quan thyc hién ra soat, tong
hop bao cao Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thu tién thué dét theo sé tién ma
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ngudi sir dung dit phai ngp theo thong bao tam ndp va khong phai diéu chinh lai
s tién thué dét da thong béo;

~ b) Can cir gia dét tai Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dét, mirc ty 18 (%) gia
dat dé xac dinh don gia thué dét do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh, dién tich
dat va muc dich sir dung dét thuc té dang sir dung, co quan thué phéi hop véi cic
¢o quan c6 lién quan theo chirc néng, nhi¢m vu dugc phén cong thuc hién xac dinh
don gia thué dét va thong bao sb tién thué dit phai nop hang nam ké tir ngay Nghi
dinh s 46/2014/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh. Nguai sir dung dat khéng dugc 6n
dinh don gia thué dét theo chu ky 05 nam quy dinh tai Khoan 1 Piéu 14 Nghl dinh
s0 46/2014/ND-CP cho dén khi hoan tat thi tuc va dugc co quan nha nuéc c6 thim
quyén quyét dinh cho thué dat.

3. Déi voi trudng hop da ¢6 quyét dinh cho thué dt, hop dong thué dét trudce
Nghi dinh s& 46/2014/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh nhung chua thyc hién diéu
chinh don gia thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, Nghl dinh
s6 121/2010/ND-CP va ndp tién thué dat hang nam theo thong bao tam ndp cua co
quan thué quy dinh tai Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi:

a) Co quan thue bao céo Uy ban nhin déan cép tinh quyét dinh cho phép thu
tién thué dat theo s6 ma nguoi sir dung dét da tam ndp theo 'thong bao tam ndp va
khong phai didu chinh lai sb tién thué dat da thong bao ddi v&i truomg hop quy
dinh tai Piém a Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP;

b) Co quan thué phdi hop vdi cac co quan c6 lién quan bdo cdo Uy ban nhan
dén cép tinh viéc thyc hién diéu chinh don gia thué dét theo quy dinh cua phap luét
tung thai ky dbi v6i truomg hop quy dinh tai Diém b Khoan 4 Dleu 32 Nghj dinh
50 46/2014/ND-CP. Trén co s¢ d9, co quan thué quyet toan sd tién thué dit da tam
ndp va truy thu sb tién thué dét phai ndp bd sung (néu co).

~ Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 19. Trach nhiém thi hanh
1. Uy ban nhan dén c4p tinh c6 trach nhiém:
a) Chi dao co quan tai chinh chu tri, phdi hop véi cac co quan ¢6 lién quan @

dia phuang thuc hién xay dung muc ty 1€ (%) cu thé dé xéac dinh don gia thué dit,
hé sb diéu chinh gia d4t d ap dung cham nhit tinh tir ngay 01 thang 01 nim 2015;

b) Chi dao cac co quan tai chinh, thué, kho bac nha nudc, tai nguyén mdi
truong phoi hop véi céc co quan c6 lién quan ¢ dia phuong thuc hién viéc xac dinh
va thu ndp tién thué dat theo huéng dan tai Thong tu nay;

¢) Kiém tra va xu ly cac truong hop sai pham hodc cac trudng hop khiéu nai,
t0 cao theo tham quyén phap luat quy dinh;

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



72 CONG BAO/SH 675 + 676/Ngay 15-7-2014

d) Quy dinh quy trinh phéi hop giita cic co quan chirc ning cia dia phuong
trong viéc luan chuyén hd so, xac dinh nghia vu tai chinh thu tién thué dat, thu§
mat nudc quy dinh tai Thong tu nay phu hgp cac van ban c¢6 lién quan va thyc té
cua dia phuong; trong d6 quy dinh rd thdi han, trach nhiém cua timg co quan, don
vi, nguoi str dung dat trong viéc ké khai, xac dinh va thuc hién thu tién thué dat,
thué mat nudc.

2. Téng cuc Thué chju trach nhiém chi dao viéc té chirc x4c dinh va thu ndp
tién thué dat, mat nudc theo quy trinh cai cach thu tuc hanh chinh; chi dao viéc
xem Xét va quyét dinh mién, giam tién thué dat, mat nudc theo quy dinh tai Nghi
dinh s0 46/2014/ND-CP va huéng dan tai Thong tu nay.

3. Kho bac nha nuéc chiu trach nhiém t6 chirc thu tién thué dét, mat nudc theo
dung quy trinh thu ngan sach nha nudc va tao thuén lgi cho ngudi ndp tién thué
dat, thué mit nude.

Piéu 20. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu ndy ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2014.

2. Cac trudng hop phat sinh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014 duoc thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc va huéng dén tai Thong
tu nay.

3. Thong tu nay thay thé Thong tu sé 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12
ndm 2005 cia Bo Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP
ngdy 14 thang 11 nim 2005 cia Chinh phu vé thu tién thué dit, thué mat nuéc;
Théng tu s6 141/2007/TT-BTC ngay 30 thang 11 ndm 2007 cia Bo Tai chinh sira
ddi, bd sung Thong tu sé 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2005; Théng
tr s6 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nim 2011 cua B Tai chinh sira déi, bd
sung Théong tu sé 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2005; bai bé Mau sb
01/TMPN, Mau s 02/TMPN, Miu s6 03/MGTH ban hanh kém theo Théng tu sb
156/2013/TT-BTC ngay 05 thang 11 nam 2013 cua B Tai chinh huéng dan thi
hanh mot sé diéu cua Ludt Quan ly thué, Luat sira dbi, bd sung mot sb didu cuia
Luat Quan ly thué va Nghi dinh sé 83/2013/ND-CP ngay 22 thang 7 nam 2013 cua
Chinh phu.

Trong qua trinh thuc hién, néu cé kho khin, vuéng mic, dé nghi cac co quan, don
vi, td chirc, ca nhan phan anh kip thoi vé B Tai chinh dé dugc xem xét, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Hiru Chi
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Phu luc
MAU THONG BAO NOP TIEN THUE PAT, QUYET PINH MIEN, GIAM
TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC
(Kém theo Théng tu 56 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014
cua Bé Tai chinh)

Miu sé 01: Thong bao vé viéc ndp tién thué dat, thué mat nudce
Mau sb 02: Quyét dinh vé viéc mién (giam) tién thué dat, thué mat nude
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M@éu sé 01: Thong bdo vé viéc npp tién thué dit, thué mdt nuéc

Cuc Thué:....oeeeeerceene. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thué:............. Poc lap - Tu do - Hanh phic
So /TBuoeee. , Ngay........ thang nam......
THONG BAO

V& viéc np tién thué dat, thué mit nuée

I. PHAN XAC PINH CUA CO QUAN THUE:
Can cir Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh

R YOO .../NPDK ngay......... thang ... nam 20....... cua Vian phong
dé‘mg ky quyen su dung dit... cerveeeeseesssseesessenesnenennsy €0 quan Thué thong bao
ndp tién thué dét, thué mit nuéce nhu sau:

A. POI VOI THUE PAT

1. Tén ngudi ndp thué:
- Dia chi giri théng bao ndp tién:
- M3 sb thué (néu co): S4 dién thoai:
- Nganh nghé kinh doanh:
2. Dai ly thué (néu co):
- M3 sb thué:
- Pia chi:
3. Thira dét sb: Thudc t ban d6 s6:
4. Loai dudng/khu vyc:
5. Vitri(1,2,3,4..):
6. Muc dich sir dung dit:
7. Nguon goc dat,(Nha nuede cho thué/chuyén tic giao sang thué...):
8. Thoi han thué dat (n3m):
9. Dién tich dat thué (m?):
9.1. Dién tich phai ndp tién thué :
9.2. Dién tich khong phai ndp tién thué :
10. Hinh thirc thué dét (tra tién mot 1an/tra tién hang nim)
11. Gia dat tinh tién thué dat tai thoi diém phai ndp tién thué dat
11.1. Gia dat tinh tién thué dat tra tién thué dat hang nim (d6ng/m*/nim):
11.2. Gia dat tinh tién thué dat tra mét 1an cho ca thoi gian thué (ddng/m’):
12. Mirc ty 1& (%) gia dit tinh thu tién thué dt:
13. Tong s6 tién thué dét phai nop
13.1. S4 tién thué dét phai nop mot nam tai thoi diém phai nép tién thué dat:
13.2. S6 tién thué dét phai ndp mét lan cho ca thdi gian thué:
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14. Tién bdi thudng, giai phong mat bang:

14.1. Tién boi thudng, giai phéng mat bang hoan tra cho ngan sach nha nudc:

14.2. Tién bdi thudng, giai phong mat bang img trudc dugc trir vao tién thué dat:

15. Mién, giam tién thué dat:

15.1. Mién tién thué dat

15.1.1. Ly do mién:

15.1.2. Thoi gian mién:

15.1.3. S tién mién (ddng):

15.2. Giam tién thué dat

15.2.1. Ly do giam:

15.2.2. S tién giam (ddng):

16. S tién con phai ndp ngan sach nha nuéc (ddng):

16.1. S tién con phai ndp trong trudng hop khong duge mién, giam

16.1.1. Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam:

16.1.2. Trudng hop thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué:

16.2. S6 tién con phai ndp trong truong hop dugc mién toan bd tién thué dit:

16.3. S6 tién con phai ndp trong trudong hgp dugc giam mdt phén tién thué dat

16.3.1. Trudng hop thué dit tra tién thué dat hang nam:

16.3.2. Trudng hop thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué:

(Viét bang chir: )

17. S6 tién thué dat con phai ndp trong trudng hop ty nguyén tmg tién boi
thuong, giai phong mat bang:

17.1. Trudng hop thué dat tra tién hang nam:

17.2. Trudng hop thué dat tra tién mot lan cho ca thdi gian thué:

(Viét bang chir: )

18. Dia diém ndp:

19. Thoi han ndp tién: Cham nhit 14 ngay... théng... nim...

B. POI VOI THUE MAT NUGC

1. Tén nguoi thué mat nudc:

- Dia chi giri théng bao ndp tién:

- M sb thué (néu co): S6 dién thoai:

- Nganh nghé kinh doanh:

2. Pai ly thué (néu cé):

- M3 sb thué:

- DPia chi:

3. Vi tri mit nudc

4. Muc dich sir dung mat nudc:
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5. Thaéi han thué mét nede (ndm):

6. Dién tich mat nuéc thué (m?):

7. Hinh thirc thué mat nude (tra tién thué mdt 1an/tra tién thué hang nim)

8. Pon gia thué mit nudc:

8.1. Ddi véi truomg hop thué tra tién hang nam (d6ng/m*/nam):

8.2. DPdi voi truomg hop thué tra tién mot 14n (ddng/m?/thdi gian thué):

9. S4 tién thué mit nudc phai nop

9.1. S6 tién thué mit nudc phai ndp mot nam:

9.2. S6 tién thué mat nudc phai ndp mot 1an cho ca théi gian thué:

10. Mién, giam tién thué mit nuéce:

10.1. Mién tién thué mit nudc:

10.1.1. Ly do mién:

10.1.2. Thoi gian mién:

10.1.3. S tién mién (d6ng):

10.2. Giam tién thué mat nudc:

10.2.1. Ly do giam:

10.2.2. S6 tién gidm (dong):

16. Sb tién con phai ndp ngdn sach nha nuéc (dong):

(Viét bang chit: )

Qua ngay phai ndp theo quy dinh ma ngudi thué dat, thué mat nude chua ndp thi
mdi ngay chdm ndp pha1 tra tién chim ndp theo mirc quy dinh cta Luat Quan ly thué.
Néu c6 vu‘(mg méc, dé nghi ngudi ndp thué lién hé véi... (Tén co quan
thué)... theo s6 dién thoai:.......cccceveven.... dia chi:.. .
....(Tén co quan thué)... thong bao dé ngudi ndp thue du'qc biet va thuc hle;n /.

NGUOI NHAN THONG BAO THU TRUONG CO QUAN THUE

NOP TIEN RA THONG BAO
.... Ngay.... thang.... nam... (Ky, ghi rd ho tén, dong ddu)
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va déng dau
(néu cd))

II. PHAN TINH TIEN CHAM NOP TIEN THUE PAT (néu c6):

1. S6 ngay cham ndp tién thué dit theo quy dinh cta phép luat:

2. Sé tién cham ndp tién thué dat (déng):

(Viét BANG CATE: ..o, )

., Ngay........ thang......... nam...
THU TRU'O'NG CO QUAN THUE
(Ky, ghi ré ho tén, dong ddu)
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Maéu s6 02: Quyét dinh vé vigc mién (gidm) tién thué dit, thué mdt nwéc

Cuc Thué......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cyc Thué:........... Pjc l4p - Ty do - Hanh phiic
S6:.erereee/ QP ceeveeeesey NGAY........thANg.........naAM........
QUYET PINH

V¢ viéc mién (gidm) tién thué dat, thué mit nwéc cho.... (tén ngudi njp thué)....

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET DPINH

Cin cir Luat Quan Iy thué va cac vin ban huéng dan thi hanh;
Can cir Luat Dt dai va cac van ban huéng din thi hanh;
Cin clr Quyét dinh sb..... ngay..... thang . ndm.... cla......... .. quy dinh

chic nang, nhiém wy, quyen han va co cau to chu'c cla Tong cuc Thué/Cuc
thué/Chi cuc thué;

Cian cir vin ban dé ngh; mién, giam tién thué dat, thué mat nudc sé...... ngay...
thang... nam... (d6i véi td chirc) hodc don dé nghi (dbi véi hod gia dinh, ca nhén,
ngudi Viét Nam dmh cu & nudc ngoai) kém theo ho so cia.....(tén ngudi nép thué,
ma sé thué, dia chi)....

Theo dé nghi cua......;
QUYET PINH:

Dleu 1. Mién (giam) tién thué dt, thué mat nudc cho.....(#én ngudi ngp thué,
ma soé thue) ...... , trong thdi gian....... ndm, véi tong s6 tién thué dit, thué mit nudc
dugc mién (glém) | OSSR dong (Bing chi:.. ISISTRRPPRRSIIY X

B:eu 2. Trudng th ngum thue dét, thué mat nudc pha1 hoan tra ngén sach nha
nudc sb tién da dugc mién, giam theo quy dinh tai Khoan 7 Dleu 18 Nghi dinh 56
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 thi phai nop lai s tién thué dat dugc
mlen giam theo quy dinh ve chinh sach va gia dét tai thoi d:em dugc mlen giam
tten thué dat cong thém mdt khoan twong duong v6i khoén tién cham ndp tién thué
dét cia thoi gian da dugc mién, giam

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

.. (Tén nguci nép thié)....... (trudng cdc b phdn lién quan cia co quan thué)...
Chll.l trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET DPINH

- Nhu Diéu 2; (Ky, ghi ré ho tén va dong ddu)
- Luu: VT....
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