UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
SO TAI CHINH

BAO CAO
Ti€p thu, gidi trinh va tong hop goép y cia cac don vi vé Dy thao Quyet dinh vé
don gia thué dat, thué méat nwéce trén dia ban thanh pho Ho Chi Minh

(Dinh kém To trinh s6  /TT-STC-BVG ngay thdang ndm 2014)

skookesk kok

Can ctt Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc; Thong tu sd
77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cua Bo Tai chinh huéng dan mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

Can ctr cac quy dinh néu trén va chi dao ctia Uy ban nhéan dan thanh phd,
S Tai chinh da Dy thao T trinh Uy ban nhan dan thanh phd va Du thao
Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan thanh phd vé don gia thué dét, thué mat
nude trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 12 thang 8 nim 2014, S¢ Tai chinh c6 Cong vin sd 7214/STC-
BVG gt Uy ban nhéan dan, chi cuc thué 24 quan - huyén va cac S&, nganh
lién quan goép ¥ (kém Du thao Quyét dinh va Du thao TO trinh trén website
ctia S¢ dé cac don vi gdp ¥) dé S¢ tong hop trinh Uy ban nhan dan thanh ph.

Dén nay, S¢ Tai chinh di nhan dugc gop ¥ ctia 18 don vi nhu sau:

I. Cac don vi thong nhit véi Du thiao To trinh va Dy thio Quyét
dinh: 13 don vi, cu thé:

STT Tén don vi S6 Vin béan Ngay thang nam
1 S& Nong nghiép va Phat trién | 1744 25/8/2014
nong thon
2 UBND Q.Tan Phu 959 22/8/2014
3 UBND Q.11 1159 22/8/2014
4 | UBND H.Can Gio 1755 21/8/2014
5 UBND Q4 1716 27/8/2014
6 UBND H.Hé6c Moén 2616 28/8/2014
7 UBND Q1 1971 26/8/2014
8 UBND Q6 2534 27/8/2014
9 UBND Q.Binh Thanh 1579 27/8/2014
10 | UBND Q.Thu buc 455 21/8/2014
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11 | UBND H.Cu Chi 6338 29/8/2014

12 | UBND Q8 3340 08/9/2014

13 | UBND Q5 787 03/9/2014

II. Cac don vi c6 ¥ Kién gop y: 04 don vi

1. Gop y cia S& Xay dung (Cong vin sé 7260/QSX-KTXD ngay
29/8/2014):

a) Tai Diém b khoan 1 Diéu 1 Dy thao Quyét dinh: Dé nghi can nghién
clru, can nhéc, tinh toan ky va cu thé hon; boi vi ty 1€ % tinh tién thué dat
duoc quy dinh trong Du thao cho timg muc dich sir dung va khu vuc déu thip
hon 0,5% so v&i Quyét dinh sé 14/2012/QD-UBND ngay 16 thang 4 nim
2012 cta Uy ban nhan déan thanh phé trudc day, nhung trong T trinh chua
dua ra co so tinh toan, xac dinh hodc sd liéu thuc té dé chirng minh, ma chi
dua vao quy dinh vé khung ty 18 phan trdm tinh tién thué dat tai Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu tir 1% dén 3% so
v6i khung ty 18 phan tram tién thué dat cho tat ca khu vuc va muc dich sir
dung 14 chwa thuyét phuyc.

V¢ viéc nay, So Tai chinh ¢6 y kién nhu sau:

Tai diém a Khoan 1 muc V Dy thao T trinh, S& Tai chinh da néu 13 co
80 cua viéc diéu chinh giam ty 1¢ phén tram tinh tién thué dat 1a do don gia
tinh tién thué dat theo Nghi dinh s 121/2010/ND-CP ting Ién qua cao, dan
dén Chinh phu di ban hanh mét loat cac chinh sach giam tién thué dat trong
cacnam 2011, 2012, 2013 va 2014.

Do d6, dé on dinh don gia thué dat cho nguoi thué dat, tranh truong hop
sau khi ban hanh phai bao cao Chinh phu ban hanh chinh sach mién, giam
nhu trong thoi gian qua, S Tai chinh d€ xuat ty 1€ % tinh tién thué dat murc
thap nhat 1a 1% va t61 da 1a 2% tuy theo khu vyc va muc dich st dung dat
thué 1a phu hop.

b) Tai Piém a, khoan 4 va diém a khoan 5 Diéu 1: Dé nghij b6 sung thém:
“...cua thira dat hodc khu dét co gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat do
Uy ban nhan din thanh phé ban hanh)”.

Tiép thu y kién ndy, S¢ Tai chinh da bo sung vao Dy thao.

¢) Tai Khoan 2 Diéu 5: Dé nghi diéu chinh cum tir: “...vé don gia thué
dat gitra nguoi thué, dit va co quan nha nudc c6 thim quyén” thanh “...vé
don gia thué dat giira nguoi thué dat va co quan nha nude c¢6 tham quyén”.

Noi dung nay, S& Tai chinh da xay dung Du thdo theo diing quy dinh tai
khoan 2 Piéu 11 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP nén khong nhat thiét phai stra
ddi, bd sung nhu y kién cua S Xay dung.
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d) Pé nghi bd sung thém 1 diéu khoan quy dinh vé cac trudong hop xur Iy
chuyén tiép do cac vin ban phap 1y dé ban hanh Quyét dinh nay 13 Nghi dinh
s6 46/2014 ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phu di c6 hiéu luc thi hanh
ké tir ngay Ol thang 7 nim 2014 va Thong tu sd 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cua B¢ Tai chinh da c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 ndm
2014.

Tiép thu ndi dung nay, S& Tai chinh da bo sung khoan 2 DPiéu 7 Dy thao
Quyét dinh nhu sau: “2. Cdc truong hop phdt sinh ké tir ngay 01 thang 7 nam
2014 dwoc thuc hién theo Nghi dinh s6 46/2014 ngay 15 thang 5 nam 2014
ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nwéc va quy dinh tai
Quyét dinh nay”.

2. Gop y cia S& Tw phap (Cong vin sé 4828/STP-VB ngay
08/9/2014):

a) Phan can ct ban hanh Quyét dinh:

- Pé nghi b6 sung “Cin ctr Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 nam 2014 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat”.

- Bé doan: “Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh don gia thué dat, thué
mat nudc trén dia ban thanh phé Hd Chi Minh”.

Tiép thu y kién néu trén, S& Tai chinh da sura doi, boé sung vao Du thao.

b) Tai doan 1, diém a khoan 6 cua dy thao quy dinh trong trudng hop
thude dbi tuong ap dung hé sb diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Thong tu
s6 94/2011/TT-BTC thi 4p dung hé sb diéu chinh gia dat bang 2 lan gia dat
do Uy ban nhin dan thanh phd quy dinh nén dé nghi giai thich 5 co s
phap 1y dé x4c dinh hé sb diéu chinh gia dit trong truong hop nay bang 2 lan
gia dat do Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh.

Ngoai ra, dé nghi giai thich vé co s& phap 1y dé xir Iy ddi véi cac trudng
hop khéng thude ddi twong ap dung hé sb diéu chinh gia dét theo quy dinh tai
Thong tu sb 94/2011/TT-BTC thi 4p dung theo phwong phap so sanh truc
tiép, chiét trir, thu nhip, thing dw dé xac dinh gia dt cu thé néu tai doan
2 diém a Khoan 6 cua du thao.

V¢ viéc nay, S¢ Tai chinh co6 y kién nhu sau:

N1 dung nay, Lién S& Tai chinh va S¢ Tai nguyén va Moi truong da co
Cong van sd 7213/STC-TN&MT ngay 12 thang 8 nim 2014 trinh Uy ban
nhan dan thanh phé. Theo do6, da néu cu thé nhu sau: “Tai khodn 1 Piéu 17
ciia Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 cia BJ Tai
chinh huéng dan mét so diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mdt nudc
quy dinh: “Truong hop Uy ban nhdn ddn cdp tinh chia ban hanh dwoc hé so
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diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP va hudng
dan tai Théng tw nay thi dwoc tiép tuc sir dung hé s6 diéu chinh gia dat dd ban
hanh ciia nam 2014 theo quy dinh tai Thong tw sé 94/2011/TT-BTC ngay 29
thang 6 nam 2011 cia Bo Tai chinh va dwoc dp dung dén hét ngay 31 thing
12 nam 2014 dé xdac dinh don gid thué ddt”.

Néi dung nay, Lién S¢ hiéu rang hé sé da ban hanh chi dp dung cho cdc
doi twong theo quy dinh tai Théng tw s6 94/2011/TT-BTC, khéng thé dp dung
cho cdc doi twong moi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ciia
Chinh phu.

Do dé, Lién S6 kién nghi Uy ban nhdn ddn thanh phé chdp thudn nhuw
sau:

a) Cdc truong hop thude doi twong dp dung hé so diéu chinh gid theo
quy dinh tai Théng tw s6 93/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011; Thong
tw 6 94/2011/TT-BTC ngdy 29 thing 6 nam 2011 cua Bé Tai chinh, thi dwoc
dp dung hé sé do Uy ban nhdn dan thanh phé da ban hanh dén hét ngay 31
thang 12 nam 2014 dé xdac dinh gid dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh;

b) Cac truong hop khong thugc doi twong dp dung hé s6 diéu chinh gid
theo quy dinh tai Thong tw s0 93/2011/TT-BTC; Thong tw so 94/2011/TT-BTC
cua B9 Tai chinh, nhung thugc cac truong hop dwoc dp dung he so diéu chinh
gid theo quy dinh tai Nghi dinh so 44/2014/ND-CP, trong thoi gian Uy ban
nhan ddn thanh pho chua ban hanh hé so dieu chinh thi dwoc dp dung xdc
dinh gia dat cu the”.

Noi dung néu trén da dugc Uy ban nhan dan thanh phd chap thuén tai
khoan 1 Muc I Cong van s6 4539/UBND-DTMT ngay 09 thang 9 nam 2014.
Déng thoi, do1 tugng va pham vi ap dung h¢ so6 diéu chinh gia dat cua Thénlg
tu s6 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 ndm 2011 cua B Tai chinh so v6i d6i
tuong va pham vi 4p dung hé s6 di€u chinh gid dat cia ctia Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP la khac nhau, nén nd1 dung néu trong Dy thao 1a phu hgp.

¢) Khoan 2 Diéu 7 nén thay tir “chua dugc” bang “khong” va bd sung tir
“chi tiét” (cac ndi dung khac khoéng duoc quy dinh chi tiét tai Quyét dinh
nay...).

Tiép thu gép y nay, SO Tai chinh d3 sira d6i, bd sung theo gdp ¥ cua S&
Tu phap.

d) V& thé thirc, k¥ thudt trinh bay vén ban:

Dé nghi thyc hién theo quy dinh tai Thong tu lién tich s6 55/2005/TTLT-
BNV-VPCP ngay 06 thang 5 nam 2005 cua B N6i vu va Van phong Chinh
phu huéng din vé thé thuc va k¥ thuat trinh bay van ban (nhimmg ndi dung
huéng dan trinh bay van ban quy pham phap luat); luu ¥ cach thire bd cuc noi
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dung van ban, viéc danh s6 thir tu cac di€u, khoan, diém; cach dat dau cau
trong van ban.

Tiép thu ¥ kién nay, S& Tai chinh da ra soat, kiém tra va hoan chinh theo
gép ¥ cia S& Tu phap.

3. Y kién gép y ciia UBND quén Binh Tan (Céng vin sé 1731/UBND
ngay 08/9/2014):

a) Tai bang quy dinh muc dich sir dung dat thué va ty 1¢ % tinh tién thué
dat theo diém b khoan 1 Piéu 1 ctia Dy thao Quyét dinh: kién nghi bo sung
muc dich st dung dat thué va ty 1& % tinh tién d6i v6i muc dich: dau tu xay
dung trudng hoc (mam non, tiéu hoc, trung hoc co s, trung hoc phd thong);
st dung dat thué véi muc dich phuc vu cho hoat dong san xuét dé lam nha xe,
nha bao v¢&, nha an...

No6i dung nay di dugc S¢ Tai chinh Dy thao quy dinh ty 1& phan trim
theo muc dich: “ddt xdy dung céng trinh céng cong c6 muc dich kinh doanh”,
néu tai khoan 1 Piéu 1 nén khéng can phai bo sung nhu ¥ kién cia Uy ban
nhan dan quan Binh Tan.

- Tai diém ¢ khoan 2 Piéu 6: Dbi v6i truong hop xac dinh gia dat cu thé
theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét tri, thu nhap, thang du thi S&
Tai nguyén va Méi truong co trach nhiém t6 chic xac dinh phuong an gia dat
cu thé giri S& Tai chinh td chire thdm dinh va bao cao Hoi ddng tham dinh gia
dat thanh phd xem xét trudc khi trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh.
Tuy nhién, du thao chua néu ro thu tuc, trinh tu luan chuyén ho so thué dat
ctia to chirc, ho gia dinh, ca nhén gitta cac co quan c6 lién quan. Dbi v6i hd so
thué dit ciia ho gia dinh, c4 nhan thi co quan nao (chi cuc thué quan hay Uy
ban nhan dan quin) chuyén hd so cho S& Tai nguyén va Moéi trudng xac dinh
phuong an gia dat.

Tai thoi diém hién nay, B6 Tai chinh va BO Tai nguyén va Moi truong
chua hudéng dan cu thé quy trinh, tha tuc ludn chuyén hd so gitta cac So,
nganh va cac co quan chic ndng nén S& Tai chinh chua dua ndi dung nay vao
Dy thao dugc. Mat khéc, ndi dung nay s€ dugc ban hanh theo quy trinh riéng
sau khi c6 huéng dan cua cac B9, nganh Trung uong, nén trude mit dé nghi
quy dinh nhu Dy thao.

b) Pon gia thué dat cac nim vira qua dé ting gan 4 1an so véi trude diy
nén kién nghi xem xét, tham muu ty 1¢ % tinh tién thué dat, hé sb diéu chinh
gia dat do Uy ban nhan dan quy dinh theo Luat dat dai 2013 va Nghi dinh s
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu dé tinh tién thué
dat ké tir ngay 01 thang 01 nim 2015 tr& vé sau phu hop véi tinh hinh hién
nay.



Noi dung nay, S¢ Tai chinh da nghién ctru va da kién nghi dua vao Dy
thao giam ty 1 phan trim tinh tién thué dat so v6i Quyét dinh sb 14/2012/QP-
UBND ngay 16 thang 4 nim 2012 cua Uy ban nhan dan thanh phd.

4. Gop y cia Cang vu hang khéng mién Nam (Céng vin sb
751/CVMN-QLC ngay 22/8/2014):

a) Tai muc 1, phﬁn V, trang 4 du thao ToO trinh: diéu chinh cum tu:
“...Nay, theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP quy dinh ty 1& % tinh
tién thué dat tir 1% dén 3%” thanh “...Nay, theo quy dinh tai Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP quy dinh ty 18 % tinh tién thué dit tir 0,5% dén 3%”

- Piéu chinh cum tir “...S¢ Tai chinh dé xuit ty 1& % tinh tién thué dat
mirc thap nhat 12 1% va t6i da 12 2% tuy theo khu vuc va muc dich sir dung
dat thué” thanh ““...S¢ Tai chinh dé xudt ty 18 % tinh tién thué dat muc thap
nhét 14 0,5% va ti da 13 2% tuy theo khu vyc va muc dich sir dung dat thué”.

Vé viéc nay, So Tai chinh c6 ¥ kién nhu sau:

Theo quy dinh tai Diém a khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP
quy dinh ty 1¢ phan trim tinh don gia thué dat 1a 1%, nén viéc Cang vy Hang
khong Mién Nam dé nghi diéu chinh lai cum tir nhu trén 13 chua phu hop.

b) Tai muc 6, phﬁn V, trang 7 du thao T¢ trinh: dé nghi bd sung thém noi
dung: Cang vu hang khong mién Nam c6 trach nhiém xac dinh dia diém, vi
tri, dién tich, loai dat, muc dich str dung dat, thoi han thué dat, thué mit nudc
trong pham vi cang hang khong san bay da dugec UBND tinh giao dat lam cin
clr dé co quan thui xac dinh don gia thué dat va s tién thué dit, thué mat
nudc phai nop.

Tiép thu gép ¥ néu trén, S& Tai chinh di bd sung nodi dung néu trén vao
khoén 5 Diéu 6 cia Dy thao.

¢) Tai muc 1, Diéu 1, trang 2 dy thao Quyét dinh: D& nghi bd sung ty 1
phan trim (%) tinh tién thué dét tai dat cang hang khong, san bay tai cac khu
vue bi han ché xay dung, khu vuc can khuyén khich dau tu cac dich vu hang
khong, phi hang khong can thiét ¢é dam bao khai thac 13 0,5%.

V& viéc nay, S& Tai chinh c6 ¥ kién nhu sau:

Viéc giam ty 1¢ phan tram tinh don gia thué dat chi 4p dung dbi v6i mot
s6 khu vuc, nganh nghé va linh vuc khuyén khich dau tu hodc dic biét
khuyén khich dau tu va d3 dugc S Tai chinh Dy thao tai diém ¢ khoan 1
biéu 1. Do d6, néu cac don vi thué dat tai Céang hang khong néu thudc linh
vuc khuyén khich dau tu hodc dic biét khuyén khich dau tu s& dugc giam ty
1¢ phan trim tinh don gia theo quy dinh; khong thé quy dinh tit ca cac linh



vuc thué dat tai Cang hang khong déu ap dung theo ty 1¢ 14 0,5% nhu dé nghi
cua Cang hang khong dugc.

5. Gop y cia Cuc Thué (Coéng vin sb6 7643/CT-KTTD ngay
16/9/2014):

a) V& hé sb diéu chinh gia dit: Cuc Thué thanh phd dé& nghi duogc ap
dung hé s6 2 va ty 1¢ phan trdm tinh don gia thué dat dén hét nam 2014. Noi
dung nay, S¢ Tai chinh d3 c6 ¥ kién giai trinh nhu ¥ kién gép ¥ cia S¢ Tu
phap nén trén.

b) V& ty 1& phan traim: Cuc Thué thanh phd dé nghi muc dich str dung dét
thué dé san xut cong nghiép, tiéu cong nghiép, thu cong nghiép; nha kho, nha
xuong; bén cang, bén tau, bén pha, bén do, bén xe, nha ga, san bay; hoat dong
khoang san; san xuat vat liéu xay dung, gém str, ty 1& phan trdm tinh béng 1%, vi
khong c6 kha nang sinh loi dic biét.

Ve ndi dung nay, Sé& Tai chinh c6 y kién nhu sau:

Theo DPiém a khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP quy dinh:
“Ddt thudc do thi, trung tam thirong mai, dich vu, dau méi giao thong, khu
dan cu tap trung co kha nang sinh loi dac biét, co loi thé trong viéc sw dung
dat lam mat bdng san xudt kinh doanh, thwong mai va dich vu thi can cu vao
thuce té dia phwong, Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong
(sau day goi tat la Uy ban nhdn ddn cdp tinh) quyét dinh ty 1é phan tram (%)
gid ddt dé xac dinh don gid thué dat mot ndm nhuwng t6i da khong qud 3%

Theo quy dinh trén thi dat thudc do thi, ... thi Uy ban nhan dan cap tinh
c6 tham quyén quy dinh ty 1& % tinh don gia thué dat cao hon 1%, nén Dy
thao quy dinh theo tirng ty 1€ % theo tirng khu vyc 1a phu hop (thay vi theo y
kién Cuc Thué 1a phai c6 kha nang sinh lgi dac biét). Mat khac, can cur vao
chi dao cua lanh dao Uy ban nhan dan thanh phé ngay tir nim 2006, khi xay
dung chinh sach thu tién thué dat, thué mit nudc di cé néu rd quan diém can
di doi cac co so san xudt ra khoi ndi thanh, vu tién tai phat trién cac khu cong
nghiép, khu ché xuét va cac ving ngoai thanh. Do d6, ngoai cac chinh sach vé
wu d3i khi di doi, khi xay dung chinh sach tai chinh dat dai can phai thé hién
rd quan diém nay. Vi vy, S¢ Tai chinh d3 xay dung Dy thao theo quan diém
xuyén sudt cua lanh dao Thanh phé va tinh hinh thyc tién cta Thanh phd 1a
phu hop va ding quy dinh.

c) Tlep thu gop ¥ cua Cuc Thué thanh phd, S¢ Tai chinh b sung khoan
7 vao Diéu 1 Dy thao véi ndi dung: “Dbi v6i Khu Coéng nghé cao Thanh phd
va Khu Coéng vién phan mém Quang Trung, quén 12 s€ ap dung theo quy dinh
riéng cua Uy ban nhan dan thanh phd”, nhu quy dinh trudc day tai Quyét dinh
s6 14/2012/QD-UBND ctia Uy ban nhan dan thanh phé./.



