UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHiI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: /2014/QDb-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay thang nam 2014
DU THAO Léan 2 QUYET PINH

Vé don gia thué dat, thué mat nwée
trén dia ban thanh pho Ho Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;
Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;
Can cu Nghi dinh §6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 di€u cua Luat bat dai;
Can ctr Nghi dinh sO 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;
Can cur Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc;
Can ct Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B§
Tai chinh huéng dan mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat
nudc;
Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai chinh tai T¢ trinh s6 /TT-STC-BVG
ngay thang ndm 2014; y kién thdm dinh cua S& Tu phap tai Cong van s6 /
STP-VB ngay thang nam 2014,

QUYET DPINH:
Diéu 1. Pon gia thué dit

1. Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nim khong thong qua hinh
thirc dau gia:

Pon gia thué dat _ Gia dat cia mot m’ < Ty 1¢ phan tram (%)
mot m> mot nim tinh tién thué dat tinh tién thué dat
Trong do:

a) Gi4 dat tinh tién thué dat dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4, khoan
5, khoan 6 Dicu nay.

b) Ty 1¢ phén tram (%) tinh tién thué dat duoc x4c dinh tuy theo khu vyc va
muc dich st dung dat thué theo Bang sau:



Muc dich sir dung dét thu@

Khu
vue 1

Khu
vue 2

Khu
vue 3

Khu
vuec 4

Khu
vuce 5

Kinh doanh dich vy, thuong mai; tai chinh;
nha hang; khach san; nha & cho thué; van
phong lam viéc va cho thué.

2%

1,9%

1,8%

1,7%

1,6%

San xuét céng nghiép, tiéu cong nghiép, thu
cong nghiép; nha kho, nha xuéng; bén cang,
bén tau, bén pha, bén do, bén xe, nha ga, san
bay; hoat dong khodng san; san xuét vat liéu
xay dung, gdm su; dat xay dung cong trinh
cong cong c6 muc dich kinh doanh; dat xay
dung siéu thi, ctra hang thuong mai, dich vu
tién ich, ctra hang xang dau.

1,5%

1,4%

1,3%

1,2%

1,1%

Xay dung két cau ha tang dé chuyén nhuong
hodc cho thué tai cac khu cong nghiép tap
trung, khu ché xuat san xuat nong nghiép,
1am nghiép, nudi trong thity san, 1lam mudi.

1%

Trong do, cac khu vuc dugc xac dinh nhu sau:

- Khu vue 1, gom: Quén 1, quan 3, quan 4, quan 5, quan 10, quian Pha

Nhuéan, Khu d6 thi méi Phia My Hung, Khu d6 thi méi Thu Thiém;

- Khu vue 2, gdbm: Quan 2 (trir Khu d6 thi méi Thu Thiém), quan 6,
quan 7 (trtt Khu d6 thi méi Phu My Hung), quan 9, quan 11, quan Binh

Thanh, quan Tan Binh, quan Binh Tan;

- Khu vye 3, gom: Quan 8 (trir Khu d6 thi méi Phu My Hung), quén 12,
quan Tha Buc, quan Tan Phua, quan Go Vap;

- Khu vue 4, gdbm: Huyén Binh Chanh (trir Khu d6 thi méi Phi My
Hung), huyén Hoc Mon, huyén Nha B¢, huyén Cu Chi;

- Khu vue 5: huyén Can Gio.

c) Doi voi dat thué st dung vao muc dich san xuat nong nghiép, 1am

nghiép, nudi tréng thuy san, lam mubi; dat lam mit bang san xuat kinh doanh
cta du an thudc linh vie khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét khuyén khich
dau tu theo quy dinh cua phap luat: Ty 1& phan trim (%) tinh tién thué dat
duogc xac dinh bang 0,5 lan ty 18 phan trim (%) tinh tién thué dat theo muc
dich sir dung dit va theo cac khu vuc néu tai diém b khoan nay.

2. Truong hop thué dét, tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
khong thong qua hinh thire dau gia:
Don gia thué dat thu mot 1an cho ca thoi gian thué 13 gia dét‘cﬁa thot han
thué dat va duoc xéac dinh theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Diéu nay.
3. Trudng hop dau gia quyén str dung dét thué
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a) Truong hop dau gia thué dat tra tién thué dat hang nam thi don gia
thué dat 1a don gia trung dau giad cua thoi han mot nam.

Pon gia khoi diém dé déu gia quyén st dung dét thué tra tién thué dat
hang nim duoc x4c dinh theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu nay. Pon gia tring
dau gia dugc on dinh 10 nam, hét thoi gian on dinh thyc hién diéu chinh don
gia thué dat theo chinh sach vé thu tién thué dat ddi voi truong hop thué dat
tra tién thué dat hang nam khong thong qua hinh thirc dau gia; mirc diéu chinh
khong vuot qua 30% don gia thué dat trang dau gia hoic don gia thué dat cua
ky 6n dinh lién ké trudc do.

b) Truong hop dau gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué thi don gia thué dét 1a don gia tring ddu gia cua thoi han thué dit. Gia
khoi diém dé ddu gia quyén st dung dit thué duge xac dinh theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu nay.

4. Gia dat cu thé dugc xac dinh theo cac phuong phép so sanh truc tiép,
chiét trur, thu nhép, thing du 4p dung trong céc truong hop sau:

a) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim cho chu ky on
dinh don gia thué dit dau tién; xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat mot
14n cho ca thoi gian thué khong thong qua hinh thirc dau gia; xac dinh don gia
thué dat khi chuyen tir thué dat tra tién thué dat hang nim sang thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
172 Luét Dét dai; xac dinh don gia thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san
gin lién voi dat thué theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Luat it dai; xac
dinh don gi4 thué dét tra tién thué dat hang nim va don gia thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khi c¢6 phan hoa doanh nghiép nha nudc
duoc ap dung trong truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat
hozc khu dit co gia trj (tinh theo gia dat trong Bang gia dat do Uy ban nhan
dan thanh phd ban hanh) tir 30 ty dong tro 1én;

b) Xac dinh gia khoi diém trong déu gia quyén sir dung dit dé cho thué
theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

5. Gia dat cy thé dugc xac dinh theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia
dat duoc ap dung trong cac trudong hop sau:

a) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim cho chu ky 6n
dinh dau tién, xac dinh don gia thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué
khong théng qua hinh thire dau gia; xac dinh don gia thué dat khi chuyén tir
thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dat tra tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 172 Luat Dét dai; xac dinh
don gia thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién v4i dat thué theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Luat Dt dai; xac dinh don gia thué dét tra tién
thué dat hang nim va don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc duge ap dung trong trudng
hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hodc khu dat co gia trj (tinh



theo gia dat trong Bang gia dat do Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh) dudi
30 ty dong;

b) Xac dinh don gi4 thué dét tré tién thué dat hang ndm khi diéu chinh lai
don gié thué dat cho chu ky 6n dinh tiép theo;

¢) Xac dinh gia khoi dlem trong dau gid quyén sir dung dat dé cho thué
theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam.

6. Hé sé diéu chinh gia dat quy dinh tai khoan 5 Piéu nay duoc 4p dung
nhu sau:

a) Truong hop thoi diém xéc dinh don gid thué dat tir ngay 01 thang 7
nam 2014 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2014:

- Trudng hop thude ddi twong ap dung hé sb diéu chinh gia dt theo quy
dinh tai Thong tu s6 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011 cia By Tai
chinh, thi duoc ap dung hé s6 diéu chinh gia dat bang hai (02) lan gia dat do
Uy ban nhén dan thanh phd quy dinh d¢ xac dinh gi4 dat tinh thu tién thué
dat;

- Trudng hop khong thudc dbi tuong ap dung hé s diéu chinh gia dat
theo quy dinh tai Thong tu s6 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011
ctia Bo Tai chinh, nhung thudc cac trudng hop duge ap dung hé sb diéu chinh
gia theo quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
cia Chinh phu, thi dugc dp dung theo cac phuong phap so sanh truc tiép,
chiét trir, thu nhap, thing du dé xac dinh gia dét cu the.

b) Truong hop thoi diém xac dinh don gia thué dat tur ngay 01 thang 01
nam 2015 tré vé sau: ap dung hé sé diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan
thanh phd quy dinh theo Luét D4t dai ndm 2013 va Nghi dinh s6 44/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu.

7. Di v6i Khu Cong nghé cao Thanh phd va Khu Cong vién phan mém
Quang Trung, quén 12 s& ap dung theo quy dinh riéng cua Uy ban nhan dan
thanh pho.

Diéu 2. Xac dinh don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngim

1. Dbi véi dat dugc Nha nudc cho thué dé xay dung cong trinh ngam
(khong phai 1a phan ngam cia cong trinh xay dung trén mit dat) theo quy
dinh Luét Dat dai, tién thué dat dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop thué dét tra tién thué dat hang nim, don gia thué dat dugc
xac dinh bang 10% don gia thué dat trén bé mat voi hinh thire thué dat tra tién
thué dat hang nam c6 cung muc dich st dung;

b) Truong hop thué dat tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thug,
don gia thué dit tra mot 1an cho ca thoi gian thué dugc xac dinh bang 30%
don gia thué d4t trén bé mat voi hinh thace thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué c6 cung muc dich st dung va thoi han st dung dat.
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2. Pbi v6i dat xay dung cong trinh ngdm gin v4i phan ngam cong trinh
x4y dung trén mat dat ma c6 phan dién tich xay dung cong trinh ngdm vuot ra
ngoai phan dién tich dit trén bé mit co thu tién thué dat thi s6 tién thué dat
phai ndp cua phﬁn dién tich vuot thém nay duoc xac dinh theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 3. Xac dinh don gia thué dat doi véi dit c6 mit nuwde thude
nhom dat quy dinh tai Diéu 10 Luit Dat dai

1. B6i voi phan dién tich dit khong c6 mat nude, xac dinh don gia thué
dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué theo quy dinh tai PBiéu 1 Quyét dinh nay.

2. B6i voi phan dién tich dat c6 mit nude thi don gia thué dat hang nam,
don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué duge xac dinh
bang 50% don gi4 thué dat hang nim hodc don gia thué dat thu mot 1an cho ca
thot gian thué cua loai dAt c6 vi tri lién ké ¢6 cung muyc dich str dung.

Diéu 4. Khung gi4 thué mit nuéc

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu va bi¢u 11 Thong tu s6 77/2014/TT-
BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ctua B0 Tai chinh.

Piéu 5. Co quan xac dinh don gia thué dat

1. Can cur gia dat cy thé do Uy ban nhan déan thanh phd quyét dinh, Bang
gia dat, hé sb diéu chinh gia dat va murc ty 18 phan trim (%) dé xac dinh don
gia thué dat tra tién thué dat hang nim quy dinh tai diém b, diém c khoan 1
Diéu 1 Quyét dinh nay, don gia thué dit tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué, cac co quan dudi day co trach nhiém xac dinh don gia thué dat nhu
sau:

a) Truong hop xac dinh don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2, khoan 4 DPiéu 3 Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim
2014 cua Bo Tai chinh: Cuc truéng Cuc thué x4c dinh don gia thué dat dé tinh
tién thué dat ddi véi to chic, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh
nghi¢p cé von dau tu nudce ngoai; Chi cuc truédng Chi cuc thué xac dinh don
gia thué dét dé tinh tién thué dat dbi véi ho gia dinh, c4 nhan;

b) Trudng hop xac dinh don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 3
khoan 5 Piéu 3 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cia
B6 Tai chinh: Giam ddc S¢ Tai chinh xac dinh don gia thué dat dé dau gia
quyén st dung dit thué, gid trj quyén st dung dat thué dé tinh vao gia tri
doanh nghiép khi c¢b phan hoa.

2. Truong hop co ¥ kién khac nhau vé don gia thué dat gitta nguoi thué
dat va co quan nha nudc cd tham quyén xac dinh don gid thué dat thi quyét
dinh giai quyét cia Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho 1a quyét dinh cudi
cung.



Diéu 6. Trach nhiém ciia cac S&, nganh thanh phd
1. S¢ Tai chinh:

a) Xéc dinh don gia thué dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 5
Quye¢t dinh nay;

b) Chu tri x4c dinh cac khoan dugc trir vao s6 tién thué dat, thué mat
nudc phai nop;

¢) La co quan thudng truc caa Hoi dong thim dinh gia dat thanh phd, cd
trach nhiém t6 chtrc thim dinh gia dat cy thé dé tinh thu tién thué dét trén co
s dé xuat cia SO tai nguyén va Moi truong dbi véi truong hop quy dinh tai
Khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh nay dé bao cao Hoi dong tham dinh gia dat thanh
phd xem xét trude khi trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh.

2. S& Tai nguyén va Méi trudng, Vin phong ding ky dat dai:

a) Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dit, muc dich st dung dat,
thot han thué dat, thué mat nude lam can ctr € co quan tai chinh va co quan
thué xac dinh don gia thué€ va sé tién thué dat, thué mat nudc phai nop.

b) Xéc dinh hinh thirc, loai hinh thué dat dé chuyén ho so dia chinh cho
co quan tai chinh va co quan thué xac dinh don gia thué dat theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 5 Quyét dinh nay.

¢) Xac dinh thira dat hodc khu dét cia dy an thué dat thudc trudng hop
xéac dinh gia dat cu thé hodc theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir,
thu nhap, thing du quy dinh tai khoan 4, khoan 5, khoan 6 Diéu 1 Quyét dinh
nay dé thuc hién nhu sau:

- Péi voi trudng hop xac dinh gia dat cu thé theo phuwong phap hé sb
diéu chinh gia dat, thi chuyén ho so dia chinh cho co quan tai chinh va co
quan thué xac dinh don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Quyét
dinh nay;

- D6i v6i truong hop xac dinh gia dit cu thé theo cac phuong phép so
sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du, thi S& Tai nguyén va Moi trudng
c6 trach nhiém t6 chtrc xac dinh phuong an gia dat cu thé giri S¢ Tai chinh t6
chtrc thim dinh va bao cdo Hoi dong thim dinh gia dat thanh phd xem xét
trudce khi trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh.

3. Cuc Thué thanh phd va Chi cuc Thué quan, huyén:

a) Xac dinh don gia thué dat xac dinh sO tién thué dat, so tlen thué dat
dé xdy dung cong trinh ngam, sb tién thué dit c6 mit nudc, sb tién thué mit
nuoc va thong bao cho nguoi ndp theo quy dinh;

b) Xac dinh don gia thué dit, s tién thué dat va thong bao cho Cang vu
hang khong t6 chirc thuc hi¢n thu tién thué dat ctua cac to chirc, cd nhan dugc
thué dat, thué mat nudc trong khu vuc cang hang khong, san bay;



¢) T6 chire, hudng dan, kiém tra, giai dap thic mac, giai quyét khleu nai
vé thu ndp tién thué dat, thué mit nudc theo quy dinh cia phéap luat vé quan
1y thué.

4. Co quan kho bac:

a) Thu du sb tién thué dit, thué mit nuéc vao Kho bac Nha nudc theo
thong bao ndp tién thué dat, thué mat nudc va khong duogc tir choi thu vi bat
cu ly do gi.

b) Khéng duoc chuyén viée thu tién sang ngdy hom sau khi da nhan du
thu tuc nop tién cua nguoi co6 trach nhi€m thuc hién nghia vu tai chinh.

5. Cang vu hang khong Mién Nam:

a) Cung cap cho co quan thué ho so cho thué dat, thué mit nudc cua cac
to churc, c4 nhan dugc thué dat trong cang hang khong, san bay theo quy dinh
tai Biém b Khoan 3 Diéu 156 Luat Dat dai nam 2013.

b) Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich st dung dat,
thoi han thué dat trong pham vi cang hang khéng san bay dd dugc Uy ban
nhan dan thanh phd giao dit lam cin ctr dé co quan thué xac dinh don gia
thué dat va so tién thué dat phai nop.

¢) Pugc ty nhiém thu tién thué dat, thué mat nudc cua to chirc, ca nhan
duogc thué dat, thué mat nudc trong cang hang khong, san bay theo quy dinh
ctia phap luét vé quan 1y thué.

d) Bon dbe t6 chue, ca nhan duge thué dat trong cang hang khong, san
bay ndp tién thué dat theo ding phuong thirc, thoi han ghi trong Hop dong
thué dat.

6. Nguo1i thué dét, thué mat nude:

a) Thyc hién ké khai tién thué dat, thué mat nudc theo quy dinh ciia Luat
Quan 1y thué va cac van ban hudng dan thi hanh.

b) Nop tién thué dat, thué mat nudc theo diing phuong thirc, thoi han ghi
trong Hop dong thué dat, thué mat nudec.

¢) Qua thoi han ndp tién thué dit, thué mat nuée theo thong bdo cua co
quan thué ma khong ndp du tién thué dat, thué mit nudc thi phai nop tién
cham ndp theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu.

Diéu 7. Hiéu luc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau muoi (10) ngay ké tir ngay
ky.

2. Cac truong hop phat sinh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dugc thyc
hién theo Nghi dinh s6 46/2014 ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc va quy dinh tai Quyét dinh nay.
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3. Cac noi dung khac khéng dugc quy dinh chi tiét tai Quyét dinh nay thi
duoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dit, thué mait nudc;
Théng tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cia Bo Tai chinh
huéng ddn mot sé diéu cua Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 caa Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nude.

4. Bai bo cac quy dinh sau:

a) Quyét dinh s6 14/2012/QD-UBND ngay 16 thang 4 ndm 2012 cia Uy
ban nhén dén thanh pho vé don gia thué dat, thué mat nudc trén dia ban thanh
pho H6 Chi Minh;

~ b) Céc quy dinh trudc ddy vé don gia thué dat do Uy ban nhan dan thanh
pho ban hanh trai voi Quyét dinh nay déu bai bo.

Piéu 8. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Thu truéng cac
S¢ - nganh thanh pho Chu tich Uy ban nhén dan cac quén - huyén, Chi cuc
Trudng chi cuc thué quén - huyén, cac t6 chirc, c4 nhan co lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 8§; -

- Thu tuéng Chinh phu; KT: CHU, TICH

- Van phong Chinh phu; PHO CHU TICH

- B¢ Tai chinh; B Xay dung;

- B¢ Tai nguyén va Méi truong;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL - B6 Tu phap;

- Thuong truc Thanh uy (BT, PBT/TT);

- Thuong trye HDND thanh phd; )

- Poan Pai bi€u Quoc hdi thanh pho; x - ,
- Uy ban Mit trdn T quc VN thanh phd; Nguyen Hiru Tin
- TTUB: CT cac PCT;

- Cac Ban HDND thanh phd;

- VPHD-UB: Céac PVP;

- Cac Phong Chuyén vién, DPTMT;

- Trung tam Cong bao;

- Luw: VT, (DTMT/) .



