BOQ TAI CHiNH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-------------- POC LAP - TU DO - HANH PHUC
Sb: 114/2004/TT-BTC T.TU 24-11-04
Ha Noi, ngay 26 thang 11 nam 2004

THONG TU

Huoéng dén thee hién Nghi dinh 50 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cua
Chinh phi vé phwong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat

Thi hanh Nghi dinh sO 188/2004/NP-CP ngay 16 thang 11 nam 2004
cua Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;
sau khi thong nhat y kién voi Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Tai chinh
huéng dan phuong phap xac dinh gia dat; dinh gia cac loai dat cua Uy ban
nhan déan tinh, thanh phé trye thudce trung uvong (sau day goi tat 1a Uy ban
nhan dan cdp tinh) dé quyét dinh va cong bd cong khai gia dit cu thé tai dia
phuong nhu sau:

I. PHUONG PHAP XAC PINH GIA PAT
1- Phwong phap so sanh truec tiép

1.1- Viéc dinh gid dit theo phwong phdp so sdnh truc tiép phai tién
hanh cac bwdc sau day:

a- Budc I: Khéo sat va thu thap thong tin:

- Xac dinh dia diém cua thua dat, khu dat so sanh duoc véi thia dat,
khu dat can dinh gia dé thu thap thong tin.

Lua chon tr 3 dén 5 thira dat, khu dat tuong déng v6i nhau veé loai dat,
dién tich dat, két cau ha tﬁng, co sO phap 1y ¢ lién ké hodc & khu vuc 1an can
v6i thira dat, khu dat can dinh gia va déu co cac diéu kién tuong tu, so sanh
dugc voi thira dat, khu dét can dinh gia da chuyen nhuong quyén su dung dat
hoic to chire giao dich trén san giao dich bat dong san, t6 chirc dau gia quyén
sir dung dat thanh cong dé thu thap thong tin can thiét.

- Thoti gian thu thap thong tin:

Nhing thong tin can thu thap phai dién ra trong khoang thoi gian gan
nhat v6i thoi diém khao sat dé so sanh, xac dinh gia cua thira dat hodc khu dat
can dinh gia.

Truong hop khong thu thap dugce nhiing thong tin trong khoang thoi
gian gan nhat thi ¢6 thé thu thap thong tin vé cac cudc giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat trong thoi han 01 nam tinh dén thoi diém dinh gia



dat. Néu khong c6 nhitng théng tin vé cic cudc chuyén nhugng quyén sir
dung dat trong thoi gian gan nhat hoac trong thoi gian 01 ndm dé thu thap, thi
thu thap thong tin trong thoi gian 03 ndm tinh dén thoi1 diém dinh gia dat.

- Nhitng thong tin can thu thap:

+ Pia diém, dic diém hién tai cta thira dat (loai dat, hang dat, vi tri,
loai do thi, loai duong phd, dién tich, hinh dang, cac dac trung dia ly cua thira
dat, tai san trén dat);

+ Moi truong (bao gém moi truong tu nhién gébm nhimng dleu kién co
ban nhu canh quan, nguén nudc; mirc do 6 nhiém khong khi va ngudn nudc;
mirc d6 thodi hoa cua dat, v.v. va moi trudng kinh té - xa hoi gdm nhiing diéu
kién co ban nhu két cau ha tang tot hay khong tét, thuan loi hay khong thuan
loi vé giao thong, thuong mai, thong tin lién lac, y té, vin hoa gido duc, trat
tu va an ninh xa hdi, v.v.);

+ Céc dac dlem vé phap 1y (qui hoach khu dat, glay ching nhén quyén
str dung dat, quyén thira ké, dat duoc ting, cho, thué, 14n chiém, v.v.);

~ + Thoi diém chuyén nhuong, giao dich, hodc dau gia quyén st dung
dat thanh cong;

+ Thong ké cac mirc gia chuyén nhuong, gia cho thué, ddu gia quyén
st dung dat;

+ Thoi gian, diéu kién giao dich chuyén nhuong va thanh toan.
- biéu kién cua thong tin:

Nhing thong tin trén day phai dugc thu thap tir két qua nhiing cudc
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thyc té trén thi trudng trong diéu
ki€n binh thuong, tirc 1a nhitng cudc giao dich gitra ngudi mua va ngudi ban
tu nguyén, mdi bén c6 day du thong tin va hiéu biét vé loai dat, thira dat, khu
dat ma minh tham gia giao dich. Nhiing cudc giao dich mua ban nay khong
c6 tinh dau co, khong bi stric €ép vé thoi gian, bi ép budc mua ban hoac mua
ban giita cac bén co quan hé huyét théng, khong co gidy to hop phap va cac
ly do chu quan khac gay tac dong lam sai 1éch qua trinh hinh thanh va vén
dong binh thudng cta gia chuyén nhuong quyén st dung dét trén thi truong.

b- Bucc 2: So sanh, phan tich thong tin:

Can ctr nhitng thong tin da khao sat, thu thap duoc ¢ Budc 1, tién hanh
phan tich, so sanh dé Iya chon nhiing tiéu chi gidng nhau va khac nhau gitta
cac thira dat, khu dit so sanh véi thira dat, khu dat can dinh gia. Trén co sé do
xac dinh cac tiéu chi gidng va khac biét vé gia dé tinh toan, xac dinh gia cho
thira dat, khu dat can dinh gia.



c- Burde 3: Thyc hién diéu chinh cac yéu té khac biét vé gia giira cac
thira dat, khu dat so sanh voi thira dat, khu dat can dinh gia dé xac dinh gia
cho thura dat can dinh gia.

Gia tri udc tinh cta thia dat, khu dat can dinh gia dugc tinh theo cach
di€u chinh cac yéu t6 khac biét vé gia vdi tirng thira dat, khu dat so sanh nhu
sau:

Gia tri uoc Gia chuyén M tién diéu chinh muc gia
tinh cua thra _ nhuong quyén sir 4 hinh thanh tir nhing yéu t6
dat, khu dat dung dat cua ting =~ khéac biét vé gia cua tung
can dinh gia thira dat, khu dat so thira dat, khu dat so sanh véi

sanh thira dat, khu dat can dinh gia

Trong d6, mic tién diéu chinh muc gia giita ting thira dat, khu dét so
sanh va thtra dat, khu dat cn dinh gia 1a luong diéu chinh sy khac biét vé gia
XUt phat tir nhitng khac biét vé vi tri thira dat, két cAu ha tﬁng, dic diém cua
loai dat, mtrc do 6 nhiém moi truong, v.v.. Su khéc biét vé gia gitra thura dat
so sanh va thira dat can dinh gia (c6 thé tinh theo gia tri tuyét d6i hodc ty 18 %
clia gia chuyén nhuong quyén sir dung dat) duoc xac dinh cin ct vao danh
gia clia cac chuyén gia va co quan dinh gia dat.

Truong hop gia dat co blen dong trong khoang thoi gian tu thoi diém
chuyen nhuong thanh cong quyen str dung dat cua thira dat so sanh dén thoi
diém xac dinh gia cua thira dat can dinh gia, thi phai dleu chinh murc gia cua
thira dat so sanh vé ngang muc gia chuyen nhuong quyén str dung dat thyc té
trén thi truong, sau d6 thuc hién viéc diéu chinh tiép mirc gia ctia thira dét so
sanh theo cong thurc néu trén.

d- Bude 4: Xac dinh gia cta thira dat can dinh gia bang cach iy sb
binh quén cia cac muirc gia cua 3 dén 5 thira dat, khu dat so sanh da tinh toan
di€u chinh khac biét vé gia & Budc 3.

Vi dy, ap dung phuong phap so sanh tryc tiép dé xac dinh gia dat (dé
don gian va dé hi€u, vi du nay chi trinh bay phuong phap so sanh d€ xac dinh
gia dat cua thura dat, khu dat can dinh gia vdi mat thira dat, khu dat so sanh).

Gia dinh trong qua trinh dinh gia khu dat & co dién tich 20.000 mét
vuong thugc mot do thi loai V (ki hi¢u la khu dat B), co quan dinh gia da thu
thap duoc thong tin vé mot khu dat lién ké co dién tich 25.000 met vudng c6
thé so sanh dugc v6i khu dat can dinh gia da duoc t6 chic dau gia quyén su
dung dat thanh cong dé dau tu xdy dung nha ¢ (ki hiéu 1a khu dat A) dién ra
trong khoang thoi gian gan nhat voi thoi diém xac dinh gia khu dat B. Tong
s tién thu duoc tir dau gia khu dat A 1a 125 ty dong, tinh ra don gia mot mét
vudng 14 5,0 triéu ddng (5 triéu ¢/m?).



Véi tat ca thong tin thu thap dugc co quan dinh gia tién hanh so sanh
gitra khu dat A va khu dat B nhu sau:

Cac tiéu chi Nhiing diém giong nhau Nhiing diém khac nhau
s0 sanh Khu dit A Khu dit B Khu dit A Khu dit B
1. Cin ctr phap | Co gidy chung | Co gidy chung
ly nhan quyén st | nhdn quyén su
dung dat dung dét
2. Muc dich sit | Dat ¢ tai d6 thi | Dat & tai do thi
dung loai V loai V
3. Vi tri dat Vi tri 1: Pt ¢o | Vi tri 1: Dat ¢co
mot mit tién | mot mat tién
lién canh v&i | lién canh voéi
duong phd duong ph
4. Loai dudng Loai2 Loai 2
pho
5. Chiéu rong 100 70
mat tién (m)
6. Chiéu siu ciia 250 285,7
khu dat
7. Két cau ha
t?mg
- Duong giao - Thuan loi - Kém thuén loi
thong (c6 2 mit tiép | hon
giap v6i duong | (c6 mot mit tiép
hém 16n) giap voi duong
hém 16n)
8. Moi truong
-Dj on a0 -On ao - 4n ao
- B0 bui - Bui - it bui hon
7. Taisan trén | Khong Khong
dat
8. Tinh trang Tu nguyén Tu nguyén
mua ban

Tur viéc so sanh, co quan dinh gid da rut ra duoc két qua 2 khu dat trén
c¢6 7 tiéu chi gidng nhau va 4 tiéu chi khac nhau. Dé xac dinh luong khac biét
gilta cac yéu t6 so sanh dé diéu chinh muc gia co quan dinh gia 4p dung
phuong phap chuyén gia két hop véi phuong phép thong ké dé tinh ra hé sb
khac biét gitta cac ti€u chi.

C6 thé sir dung cach chim diém theo thang diém c6 diém cao nhat 1a
diém 10 ap dung cho tung tiéu chi co diéu kién tot nhat, (vi du, khi xét vé vi
tri, néu dat c6 vi tri tdt nhat Xép diém 10; hodc khi xét vé loai dudng phé, néu
dat & duong phé c6 kha nang sinh 1gi cao nhat, két ciu ha téng thuén loi nhat
xép diém 10). Cac diém dudi 10 ap dung cho cho céc tiéu chi cung loai co




diéu kién kém hon. Cén cir tinh hinh cu thé, dia phuong xdy dung thang diém
dé dinh gia cu thé:

- Chiéu rong mat tién khu Rong hon: 10 diém Thudc khu dat A
dét Hep hon: 8 diém Thudc khu dat B
- Chiéu sau cta khu dét Ngin hon: 10diém  Thudc khu dat A

Sau hon: 9 diém Thudc khu dat B

- Giao thong Thuan loi: 10 diém Thudc khu dit A
Kém thuén lgi: 8,5 diém Thudc khu dit B
- Po bui Bui: 8 diém Thudc khu dat A
Yt bui hon: 9 diém Thudc khu dit B

Mbi diém kém giam di 5% gia, nguoc lai, mdi diém ting cong thém
5% gia cua khu dat so sanh (A). V&1 qui udc nhu vay thi:

Trén co so muc gia (ﬁu gia thanh cong cua khu dat A 1a 125 ty dong so
sanh dé dinh gia cho khu dat B, mirc gid cua khu dat B s€ bi giam:

- Chiéu rong mat tién: B kém A: 2 diém, giam 10% = 12,5 ty dong
- Chiéu sau cta khu dat: B kém A: 1 diém, giam 5% = 6,25 ty dong
- Giao thong: B kém A: 1,5 diém, giam 7,5% = 9,375 ty déng
Téng so giam gid do khdc bigt B kém A: 28,125 ty dong
B s€ duogc cong thém:
-Pobui:  BhonA: 1diém, ting5% = 6,25 ty dong
Téng sé tang gid do khdc biét B hon A: 6,25 ty ddng
Gia khu dat A dugc diéu chinh lai (ki hiéu 1a A’) theo nhiing yéu to
khac biét cua khu dat B duogc tinh toan nhu sau:
A’ = 125 - 28,125 + 6,25 = 103,125 (ty dong)
Tinh ra don gia mot mét vudng la:
103.125 triéu dong : 25.000 m* = 4,125 triéu d/m’.

’ Tuong tu nhuﬁ vay, gid su co quan din}} gia lya chon dugc thém 2 khu
dat C va D nita d€ so sanh Vg'ri khu dég B. Két qua phan tich,’so sanh da Xac
dinh duoc don gia cua khu dé"[ Cda dié:u chinh theo cac y€u t6 ctua khu dat B
14 4,5 triéu d/m” va ctia khu dat D d diéu chinh 1a 4,05 triéu d/m”.

Don gia khu dat B dugc xac dinh bang cach 1ay muc gia trung binh cia
3 muc gia da diéu chinh ¢ trén:
(4,125 + 4,5 + 4,05):3 = 4,225 (triéu &/m”)



Nhu véy, don gia dat ¢ cua khu dat B tai mot do thi loai V u6c khoang
4,2 tridu d/m’. Muc gia nay la can cir d¢ xay dung phuong an gia dat cu thé
trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

1.2- Khéu triv gid tri tai san trén dit

Pbi véi trudng hop gia chuyén nhuong quyén sir dung dat bao gdm ca
gia tri cac tai san trén dat (cong trinh, nha cira, vat kién trac, dat da c6 trong
cay lau ndm nhu cao su, ca phé, che, tiéu, diéu, v.v., hodc cdy an qua) thi khi
tinh gia dat - phai khau trir phan gia tri con lai cua cong trinh, nha ctra, vat kién
trac, cdy trong da dau tu trén dat theo cong thirc sau:

Gia dat tai thoi Tong gia tri khu dat Gia tr1 con lai cua
diém xac dinh  _  (gOm ca gia tri ciia dat cong trinh, nha cua,
gia va cong trinh trén dat) vat kién trac, cay
tai thoi diém xéac dinh trong tai thoi diém xac
gia dinh gia
Trong do:
Gia tr1 con lai cua Nguyén gia Ty 1€ Nguyén gia S6 nim
cong trinh, nha cira, _ hodc tong chi ) khau hoic tong da su
vat kién tric, cay phi dau tur hao chi phi dau dung céc
trong tai thoi diém xay dung cac hang tu xay dung cong
xac dinh gia cong trinh nam (%) cac cong trinh dau
trinh tu

Phuong phép tinh tong chi phi dau tu x@y dyng cong trinh, vuon cay
lau ndm; phuong phap tinh khau hao; ty 1€ khau hao ap dung theo nhiing quy
dinh hién hanh cua Nha nudc.

Pbi voi nhitng cong trinh, vat kién trac hodc cdy lau nam khong nam
trong danh muc cac qui dinh hién hanh vé khau hao ctia Nha nudc thi S¢ Tai
chinh phdi hop véi cac S&, nganh lién quan cin ¢t vao nguyén tic tinh khiu
hao dé hudng dan phuong phap tinh khau hao cho phu hop.

Truong hgp cac cong trinh, nha cura, vat kién trac hodc cay tréng lau
nam trén thira dat da hét thoi han khdu hao ma van duoc khai thac st dung,
thi gia tri cua né dugc tinh theo gia tri danh gia lai tai san.

Péi véi cay trong dang trong thoi ky dau tu xdy dung co ban thi khong
tinh khau hao. Nguyén gia cay trong 1au nim dang trong thoi ky xay dung co
ban 13 gia tri dau tu 1oy ké dén thoi diém dinh gia dat hodc tinh theo gia tri
danh gia thuc té.

2- Phuwong phap thu nhap

2.1- Viéc dinh gid dit theo phwong phdp thu nhdp phdi tién hanh cdc
buoc sau:




a- Buée 1: Tinh tong thu nhap hang nam do thira dat can dinh gia mang
lai.

- Péi véi dat duoc st dung dé cho thué hoic dat co xay dung cong
trinh kién trac (nha cira) dé cho thué thi tong thu nhap cua thira dat can dinh
gi4 chinh 1a s tién cho thué dét hodc so tién cho thué dat va cong trinh trén
dat thu duoc hang nam.

- Pbi véi loai dat duoc sir dung cho san xuit nong nghiép thi tong thu
nhdp cua thtra dat can dinh gid chinh la tong doanh thu tir hoat dong san xuat
trén thira dat, loai dat thu dugc hang nam.

b- Buée 2: Tinh tong chi phi phai chi ra hinh thanh tong thu nhap va
cac khoan phai ndp theo luat dinh.

Tong chi phi bao gom céc khoan chi phi cu thé nhu thué, chi phi dau tu
cai tao, chi phi san xuat. Cac khoan chi phi nay duoc tinh theo cic quy dinh
hién hanh cua Nha nudc; khoan chi phi nao khong cé quy dinh cua Nha nuédce
thi tinh theo gia thuc té pho bién tai thi truong dia phwong ma co so san xuét,
kinh doanh da chi tra (qui dinh trong hop dong, héa don mua ban hang hoa
do co quan tai chinh c6 tham quyén phat hanh).

c- Burde 3: Xac dinh thu nhap thuan tay hang nim theo cong thirc sau:

Thu nhap Tong thu nhap Téng chi phi
thuan tay _ hang ndm tinh ) da tinh ¢
hang ndm dugc & Buoc 1 Budce 2

d- Burée 4: Udc tinh mirc gia dat can dinh gid theo cong thic sau:
Thu nhap thuan tiy hang nim thu dugc tir

Gia dat thira dat
udce tinh

Lai suét tién gui tiét kiém ky han 12 thang

Khi dinh gia dat theo phuong phap thu nhap, tong thu nhép, cac chi phi
xéac dinh & Budc 1, Budc 2 va thu nhap thuan tay xac dinh & Budc 3 phai la
tong thu nhap, tong chi phi va mirc thu nhap thuan tiy binh quan cta hang
dat hodc Vi tri dat cua loai dét can dinh gia va ding voi myc dich sir dung dat
da duoc cdp c6 tham quyén phé duyét. Pong thoi, tinh binh quan cho ting
nim trong 3 nim ngay trude thoi diém xac dinh gia dat.

Truong hop khong thu thap duge sé liéu trong 3 niam thi st dung s6
liéu cia nam ngay trudc thoi diém xac dinh gia dat.

Vi du, 4p dung phuong phéap thu nhap dé xac dinh gia dat trong laa (dat
trong cay hang nam) hang IV tai xa A (la xa ddng bang) cua huyén C, tinh X
& ving Dong bang song Ctiru Long mot ndm san xuat duge 3 vu laa, theo sd
liéu gia dinh sau:



7 PV tinh Nam 2001 Niam 2002 | nam 2003
Tong san luong lua ca | kg 15.000 20.000 12.000
nam

Gia ban binh quan nim | d/kg 2.500 2.500 2.700
Tong thu nhap dong 37.500.000 | 50.000.000 | 32.400.000
Gid thanh d/kg 1.150 1.100 1.250
Chi phi san xuat dong 17.250.000 | 22.000.000 | 15.000.000
Lai suit tién gui tiét | % 6,5 7,0 7.5
kiém * ky han 12

thang

Ghi chii: (*) Gia dinh d6 1a murc 13i suat tién gui tiét kiém binh quan nam
cua loai tiét kiém c6 ky han 12 thang tai Chi nhanh Ngén hang No6ng nghiép va
Phat trién nong thén, 1a ngéan hang qudc doanh c6 muc lai sudt tién giri tiét kiém
cao nhat trong s6 cac ngan hang thuong mai quoc doanh tai dia phuong.

+ Tong thu nhép ciia 3 nam 1a 119.900.000 d/ha.
+ Tong chi phi san xuat 3 nam 1a 54.250.000 d/ha.
+ Thu nhap thuan tiy binh quan mot nam 13 :

119.900.000 —54.250.000 _ 65.650.000

: = 21.883.333 (d/ha)

+ Lai suét tién gui tiét kiém VND tai ngan hang thuong mai qudc
doanh loai ky han 12 thadng binh quén 1a 7%/nam.

+ Gia tri 1 hecta (10.000m”) dat trong lta tinh theo cong thic néu &
Budc 4, Muc 2, Phan I Thong tu nay sé 1a:
Gidtril hécta = 21.883.333

PO 100 =
dat trong lua 7

312.619.000 (d/ha)

31.260 d/m?

¢

hoac =~

Nhu vy, gid trj dat trong laa (cay hang nim) hang IV tai xd X noi trén
udc tinh khoang 31.260 d/m*. Muc gia nay la mot can cu dé xay dung
phuong an gia dat trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh murc gia dat cu
the.

2.2- Khdu trir gid tri tai sdn trén dit

DPdi véi dat da co xay dung cong trinh, nha ctra, vat kién trac trén dat,
dat da co tréng cay lau nam nhu cao su, ca phé, che, tiéu, diéu, v.v., hodc cay
an qua thi khi tinh gia dat phai khau trir phan gia tri con lai ctia cong trinh,
nha cira, vat kién trac, cdy trong da dau tu trén dat bang phuong phap khau
trir g1d tri tai san trén dat nhu huéng dan tai diém 1.2 Muc 1, Phan I Thong tu
nay.

3. Piéu Kkién ap dung cic phwong phap xac dinh gia dat

3.1. Khi thye hién viéc dinh gia dat, chi ap dung phuong phap so sanh
true tiép khi thu thap thong ké dugc du thong tin s6 liéu cta loai dat tuong tu




so sanh dugc voi loai dat can dinh gia nhu d3 hudng dan tai diém 1.1, Muc 1,
Phéan I Thong tu nay; chi _ap dung phuong phap thu nhap de dinh gia céc 10a1
dat khi xac dinh duoc yeu t6 thu nhap mang lai tur dat, néu khong thu thap
dugc dy du cac sb liéu vé gid chuyén nhuong quyén sir dung dat cia cac loai
dat tuong tu so sanh duogc trén thi truong.

3.2. Khi c6 loai dat vira c6 thé thu thap duoc gia chuyén nhuong quyén
str dung dat pho bién trén thi trudng vira c6 thé tinh dugc thu nhap do thira
dat can dinh gia mang lai, thi st dung phuwong phap so sanh truc tiép lam
phuong phap chu yéu dé dinh gia dat.

3.3. Trong cac truong hop sau day can phai st dung két hop ca hai
phuong phap xac dinh gia dat quy dinh tai Thong tu nay dé kiém tra, so sanh,
d6i chiéu cac mirc gia wdce tinh dé quyét dinh mire gia cu thé:

- Viée chuyén nhuong quyén st dung dat chua dién ra phd bién trén thi
truong, sO liéu thu thap duoc khong cé tinh hé thong;

- Gia chuyén nhuong quyén sir dung dét trén thi trudng bién dong that
thuong, khong phan 4nh ding quan h¢ cung - cau vé dat trong di€u kién binh
thuong.

- Mitc gia dat udc tinh bang cach ap dung mot trong hai phuong phap
xéac dinh gia dat co két qua cao hon muc gia tdi da cua khung gia do Chinh
phu qui dinh tai Khoan 1 Diéu 6 va g161 han duogc phép van dung cho loai dat
can dinh gia qui dinh tai Khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP
ngay 16 thang 11 nam 2004 cia Chinh phu vé phuong phép xac dinh gia dat
va khung gia cac loai dat.

3.4- Cac phuong phap xac dinh gia dat trén day dugc ap dung dé xac
dinh gia tr1 cua ,thfra dat, 10 dﬁ}t cu thé lam céNn cu dé ‘dinh gia dat hang loat
cho tung hang dat hoac vi tri dat theo hudng dan tai Phan II Thong tu nay.

I1. PINH GIA PAT CU THE TAI PIA PHUONG
1- Mot s6 cong viéc chuin bj dé tién hanh dinh gia dat

a- Tién hanh phén dinh cac loai x3 theo loai x3 dong bang, x4 trung du
va x4 mién ndi dé ap khung gia cac loai dat tai nong thon do Chinh phu qui
dinh theo ving: dong bang, trung du, mién nui vao timg loai xi tai dia
phuong (tinh, thanh phd) cho phu hop.

b- Tién hanh phan hang dat dé dinh gia cho cac loai dat: dat trong cay
hang nam, dat trong cay lau nam, dat nudi trong thuy san, dat rimg san xuét,
dat rimg phong ho va dat rimg dic dung va cac loai dat nong nghiép khac
theo quy dinh cua Chinh phu.

Vi¢c phan hang dat ap dung theo quy dinh hién hanh cua Luat thué str
dung dat nong nghi€p va cac van ban hudng dan thyc hién Luat thué sir dung
dat nong nghiép.



Truong hgp cac tinh da phan hang dat, ma hang dat d6 dang duoc ap
dung dé tinh thué str dung dat nong nghiép thi str dung ket qua phan hang dat
d6 dé dinh gia dat va chi thay doi khi cap c6 tham quyén phé duyét theo quy
dinh ctia Nha nudc.

¢- Quy dinh cac tiéu thic cu thé vé vi tri dat theo thir ty tir s6 1 tro di
dén s6 cudi cung phu hop voi diéu kién cta dja phuong va xéac dinh sb lugng
vi tri dat 1am mudi va vi tri ciia cac loai dit phi nong nghiép tai néng thon dé
dinh gia dit theo cac tiéu thirc chung quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 cua Chinh phi vé phuong
phap xéac dinh gia dat va khung gia cc loai dat cho céc loai dat, cu thé sau:

- P6i v6i dat lam mudi: Can cir didu kién cu thé tai dia phuong, Uy ban
nhan dan cé'lp tinh Xép loai vi tri theo ti€u thirc dya vao khoang cach tir canh
d6ng mudi dén kho mudi tap trung tai khu san xuit hoic khoang cach tir ddng
mudi dén duong giao thong lién huyén (truong hop khong cé duong giao
thong lién huyén di qua thi can cur vao khoang cach voi duong giao thong lién
Xa).

- Péi v6i dat ¢, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai nong thon:
Can ctr vao diéu kién cu thé tai dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh tién
hanh xac dinh khu vuc can dat dinh gia; phan vi tri dat va quyét dinh sb
luong vi tri dét cta tung khu vuc dat dé dinh gia.

d- Quy dinh cac tiéu thirc cu thé vé vi tri dat dé xép loai vi tri dat va
quyét dinh s0 luong vi tri dat trong tung loai duong phé; phan loai duong phd
va quyét dinh s6 luong dudng phd theo thir ty tir s6 1 tré di dén s6 cudi clng
phu hop véi diéu kién cua dia phuong trong ting loai d6 thi dé dinh gia theo
cac tiéu thirc chung quy dinh tai Piéu 10, Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP
ngay 16 thang 11 nam 2004 ctua Chinh pha vé phuong phép xac dinh gia dat
va khung gia cac loai dat.

Can cu diéu kién cu thé tai dia phuong, Uy ban nhan dan cp tinh co
thé khong Xep loai dudng phd, ma c6 thé phan loai vi tri dat va quy dinh sO
lugng vi tri dat cho timg doan phd, timg tén duong phd cu thé dé tién hanh
dinh gia dat. Viéc phan loai vi tri dat, phan chia ting doan phd, ting duong
phd cia timg loai d6 thi dé dinh gia ciing phai thuc hién theo céc tiéu thirc
chung quy dinh tai Piéu 10, Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11
nam 2004 cua Chinh phu vé phuong phéap xac dinh gia dat va khung gia cac
loai dat.

e-Uy ban nhan dan cap tinh can cir vao quyet dinh thanh lap do thi va
xép loai d6 thi do cép c6 thdm quyén phé duyét d6i voi cac do thi thudc dia
ban trong tinh dé ap khung gia cac loai dat tai do thi do Chinh phu qui dinh
cho dung véi cac loai do thi ¢ dia phuong.

2- Pinh gia va diéu chinh gia cac loai dat cu thé
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a- Gia dat phai duoc quyét dinh theo dung muc dich st dung dat ghi
trong giéy ching nhan quyén s dung dat dugc cap theo quy dinh ciia phap
luat; quyét dinh giao dét, cho thué dat cho phép chuyen muc dich st dung
dat ciia co quan nha nudc c6 tham quyén, dang ky chuyén muc dich st dung
dat phu hop voi quy hoach, ké hoach str dung dat da duogc cap co tham quyén
phé duyét.

Péi v4i dat chua duoc cip gidy ching nhan quyen stt dung dat, chua
c¢6 quy hoach hodc da cé quy hoach sir dung dat nhung van chua duogc thuc
hién, chua dang ky quyén su dung dat thi gia dat duoc quy dinh theo muc
dich sur dung hién tai.

Truong hop ddi tuong sir dung dat st dung toan bd hoic mot phan dién
tich cta thira dat khong ding myc dich st dung da dugc phap luét cong nhan
hodc co quan co thAm quyén phé duyét; sir dung dat nong nghiép, 1am nghiép
dé nudi trong xen canh, dé két hop véi viée t6 chirc du lich sinh thai va st
dung dat phi néng nghiép két hop véi muc dich khac thi khi dinh gia dat van
theo muyc dich su dung dat quy dinh trong gidy ching nhan quyén su dung
dat, quyet dinh giao dat cho thué dat cua Nha nudc, quy hoach, ké hoach s
dung dat, dang ky quyén sir dung dat néu trén.

b- Mtric gia cu thé cua tung hang dat, vi tri dat cua céc loai dat do Uy
ban nhdn dan cip tinh quy dinh bang dong Viét Nam trén mot don vi dién
tich dat (m”) va khong duoc vuot ra ngoai khung gia cac loai dét theo timg
vung dat hodc tung loai d6 thi do Chinh phu qui dinh tai Khoan 1 Piéu 6 va
gi61 han cho phép van dung cua cac dia phuong dugc qui dinh tai Khoan 2
Piéu 6 Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 ctia Chinh
phu vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dit.

Truong hop gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi
truong trong diéu kién binh thuong tai dia phuong cua nhiing loai dat, vi tri
dat nhat dinh c6 bién dong (bién dong mang tinh cuc bd) ting hodc giam so
v6i gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh qui dinh thi Uy ban nhan dan cip
tinh chi diéu chinh gia cua nhiing loai dat, vi tri dat co bién dong do theo qui
dinh tai Khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11
nam 2004 cua Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia céc
loai dat.

c- Pinh gia cu thé cho ting hang dat, vi tri dat cua cac loai dat ma
Chinh phu c6 quy dinh khung gia dat:

- P6i véi dat trong cay hang nam, dat trong cay lau nim, dat nuoi trong
thuy san, dat rimg san xuat, thuc hién dinh gia cho tung hang dat phan chia
theo 3 ving nhu di xic dinh theo huéng dan tai Piém a va Piém b Muc 1
Phén II Thong tu nay.

Trudng hop cing mot loai dat néng nghiép noi trén lai nudi hodc trong
nhiéu loai cay, con khac nhau, thi chi qui dinh mot mirc gid dat thong nhat
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cho timg hang dat theo dat nudi trong mot loai ciy, con chu yéu trong ving
(vi du nhu dat trong l0a cia ving dat trong cdy hang nam); khong qui dinh
gi4 dat cuia cing mot hang dat ciia ciing mot loai dat nong nghiép trong cung
vung dat khac biét theo timg cdy, con khac nhau.

Can ct vao diéu kién cu thé tai dia phuong, viéc dinh gia cho ting
hang dat c¢6 thé st dung mot trong hai cach sau:

+ Cdch thir nhat: Dinh gia truc tiép cho timg hang dét

Trong mdi hang dat di dugc phan chia theo 3 ving trong pham vi dia
gidi hanh chinh d3 x4c dinh lwa chon ra tdi thiéu ba (03) thira dat tiéu biéu co
tinh dai dién. Sau d6, tién hanh xac dinh gia cua ting thira dat bang cach ap
dung cac phuong phap xac dinh gia dat nhu hudng dan tai Phan I Thong tu
nay va tinh gia mot don vi dién tich (m?) cua ting thira dat.

Gia hang dat (tinh trén mot mét vudng) dugc xac dinh 1a mue gid binh
quan cua cadc muc gia cua cac thura dat da lua chon néu trén.

+ Cgich thit hai: Pinh gia dﬁ,,,t hang 1, sau d6 sir dung hé ) hang dat
dinh gia dé dinh gid cho cac hang dat con lai.

Céch thuc dinh gia dat hang 1 thuc hién nhu huéng dan tai cach dinh
gia truc ti€p cho ting hang dat néu trén.

Cian ct tiéu chuan cic yéu t6 cia timg hang dat tinh thué hoic gia
chuyén nhuong quyén str dung dat cia cic hang dat, Uy ban nhan dan cip
tinh xay dung hé s6 hang dat dé dinh gia dat theo nguyén tic: Dat hang 1 ¢
murc gia cao nhat Gmg voi hé s6 1, dat cac hang tiép sau ¢ hé sb thip hon tng
v6i cac mure gia thap hon.

Hé s6 hang dat dinh gia 1a ty 1é so sanh giita gia chuyen nhuong quyén
sir dung ctia cac hang dat so véi gia chuyen nhuong quyén st dung dat hang
1, hodc ty 18 so sanh gifta tiéu chuan cac yéu td cua timg hang dt tinh thué so
v6i dat hang 1.

Gia dit cua cac loai dat duoc tinh theo hang dat néu trén duoc tinh
bang cach lay muc gia dat cua hang dat da xac dinh dugc (hang 1) nhan voi
hé so dinh gia dat cua tung hang dat.

Vi du: Gia dinh xac dinh gia dat trong cdy hang nim hang 1 x3 dong
bang tai huyén X, tinh H theo khung gia dat trong cdy hang nim do Chinh
pha quy dinh 13 80.000 d/m?*; cac hé sb hang dat dinh gia da xdy dung duoc
tir hang 1 dén hang 6 theo tht ty 1a: 1; 0,85; 0,67; 0,50; 0,32; 0,1 thi gia dat
clia cac hang dat tiép sau hang 1 duoc tinh cu thé nhu sau:

Hang dét Hé s6 hang dat Gi4 hang dat xéZC Gia cac hangzdﬁt
) dinh gia dinh trude (d/m”) cu thé (d/m")
1 2 3 4=2x3
Hang 1 1,00 80.000 80.000

12




Hang 2 0,85 68.000
Hang 3 0,67 53.000
Hang 4 0,50 40.000
Hang 5 0,32 25.600
Hang 6 0,10 8.000

,(7) nhirng noi khong c6 dat hang 1 thi ldy hang dat cao nhat cia timg
loai dat lam hé so 1.

- Béi v6i dat 1am mudi, thue hién dinh gia theo vi tri dat. Can cr vao
tiéu thire xép loai vi tri dat, Uy ban nhan dan cap tinh tién hanh xay dung hé
sd vi tri dinh gia dat theo nguyén tac dat tai vi tri sd 1 ¢6 mirc gia cao nhét,
tmg voi hé s6 1, dat tai cac vi tri tiép sau c6 hé sb thap hon Gmg véi cac muc
gia thap hon. Cach thirc xac dinh gia dat cho timg vi tri dat thuc hién tuwong tur
nhu cach xac dinh gia cho ting hang dat nhu hudng dan ¢ trén.

- Béi v6i dat ¢, dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép tai nong thon,
thyc hién dinh gia theo vi tri dat & ba khu vyc dat tai dia phuong. Can cir vao
tiéu thure xép loai vi tri dat, Uy ban nhan déan cip tinh tlen hanh xay dung h¢
sd vi tri dinh gia dat cho timg khu vuc dit theo nguyén tic: Dt tai vi tri sO 1
cua khu vyc nao c6 mirc gia cao nhét tai khu vyuc do, ung voi hé s6 1, dat tai
cac vi tri tiép sau cta cac khu vuc dat twong tng c6 hé sb thap hon tng voi
cac muc gia thap hon. Cach thirc xac dinh gia dat cho ting vi tri dat thuc hién
twong tu nhu cach xac dinh gia cho timg vi tri dat & va dat san xuat kinh
doanh phi néng nghiép tai do thi.

Riéng d6i véi mot sd vi tri dat & tai nong thon c¢6 mit tién lién canh véi
cac truc duong giao thong chinh (tinh 1§, qudc 1), hodc nam tiép giap khu
cong nghi¢p, khu thuong mai, khu du lich nén dac biét thudn loi cho vi¢c
kinh doanh va 1am dich vy, ¢6 gia chuyén nhuong quyén sir dung dét thuc té
trén thi truong cao; thi gia dit duoc qui dinh cao hon, nhung muc t6i da
khong dugc cao hon qua 3 1an murc gia toi da cta khung gia dat ¢ tai nong
thon qui dinh tai Khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16
thang 11 nim 2004 ctia Chinh pha vé phuong phép xac dinh gia dat va khung
gia cac loai dat.

Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh tiéu chi cu thé va quy dinh sb luong
vi tri d6i voi loai dat nay dé dinh gia.

- P6i voi dat o; dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép tai do thi,

thuc hién dinh gia dét theo vj tri dit cho tung loai duong phé cua cac loai do
thi khac nhau.

Cin clr vao diéu kién cu thé tai dia phuong, viéc dinh gia cho ting vi
tri dat c6 thé sir dung mot trong hai céch sau:

+ Cdch thir nhat: Pinh gié truc tiép cho ting vi tri dat:
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Trong mdi vi tri dat cua ting loai duong phd hodc timg doan phd cu
thé lwa chon ra t6i thiéu ba (03) thira dat tai cac dia diém khac nhau c6 tinh
dai dién cho ca vi tri dat. Sau d¢, tién hanh xac dinh gi4 cua ting thira dat
bang cach ap dung cac phuong phap xac dinh gia dat nhu hudng dan tai Phan
I Thong tu ndy va tinh gia mot don vi dién tich (m”) cta ting thira dat.

Gi4 dat cua tung vi tri (tinh trén mot mét vuong) dugc xac dinh 1a muc
gia binh quan cua cdc murc gid cua cac thura dat da lya chon néu trén.

+ Cdch thir hai: Pinh gia dat vi tri 1 caa ting khu vuc, ting loai duong
pho hoac ting duong pho, sau do st dung hé s6 vi tri dat d€ dinh giad cho cac
vi tri dat con lai cia ting khu vuc, tirng loai duong phd hoac tirng dudng pho.

Cach thuc xac dinh gia dat vi tri 1 thuc hién nhu dinh gia truc tiép cho
tung vi tri dat néu trén.

Cin clr vao tiéu thirc xép loai vi tri dat Uy ban nhan déan cp tinh tién
hanh xay dung hé sé vi tri dinh gia dét cho tung loai duong phé ciia cac loai
d6 thi theo nguyén tic: Dat tai vi tri so 1 ctia dudng phd nao c6 muc gia cao
nhit cta duong phd @6 ung voi hé sO 1, dat tai cac vi tri tiép theo cua ting
loai dudng phd tuong tmg c6 hé sb thap h0’n g véi cac muc gia thip hon.

Hé s6 vi tri dinh gia dét clia tat ca cac loai dét néu trén 1a ty 1€ so sanh
giita gia chuyén ‘nhuong quyén s dung dat thuc té pho bién trén thi truong

ctia timg vi tri dat so voi vi tri sb 1, hodc ty 1é so sanh giita cac tiéu thic cia
ting vi tri dat.

Gia dat cua tat ca cac loai dat dugce dinh theo vi tri néu trén duge tinh
bang cach lay murc gia dat cua vi tri dat da xac dinh dugc (vi tri 1) nhan véi
hé s6 vi tri dinh gid dat ctua tung loai dat.

Vi du: Gia dinh xac dinh gia dat ¢, vi tri 1 duong loai 1 d6 thi dic biét
theo khung gia do Chinh pht quy dinh 1a 67.000.000d/m?; cac hé sd vi tri
dinh gia da xay dung duoc tir vi tri 1 dén vi tri 4 cua duong loai 1 theo thi ty
la: 1;0,8;0,65; 0,4 thi gia dét cua cac vi tri tiép theo vj tri s6 1 nhu sau:

Hé s vi tri Gia vi tri dat xac | Gia céc vi tri dat cu
Vi tri dat dinh gia dinh trudc thé (1.000d/m?)
(1.000d/m?)
1 2 3 4=2x3
Vi tri s6 1 1,00 67.000 67.000
Vi tri s 2 0,80 53.600
Vi tri s6 3 0,65 43.550
Vi tri s 4 0,40 26.800

DPdi voi dit ¢, dat san xuat kinh doanh phi nong nghi¢p tai cac thi xa,
thi tran, khu d6 thi moi chua duoc xép loai d6 thi nam & khu vuc dat néng
thon (ngoai dia gidi cia dat do thi nhu thanh phd, thi xa da dugc xép loai d6
thi), khi dinh gia dit cu thé dugc ap dung khung gia dat ¢, dat san xuat kinh
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doanh phi ndng nghiép tai do6 thi loai V quy dinh tai Khoan 1 va giéi han cho
phép van dung qui dinh tai Khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP
ngdy 16 thang 11 nam 2004 ciia Chinh phil vé phuwong phéap xac dinh gia dat
va khung gia cac loai dat.

d- Dinh gia cu thé cho cac loai dat ma Chinh phu khong quy dinh
khung gia dat:

- Péi v6i dat rimg phong ho va dat rimg dic dung: Cin clir muc gia cu
thé ma Uy ban nhan déan cdp tinh dd quy dinh d6i véi dat rimg san xuat dé
dinh gia dat ring phong ho, dat rimg ddc dung. Quy trinh dinh gia dbi voi dat
rung phong ho, dat rimg dic dung thyc hién nhu quy trinh dinh gia dbi voi
dat rimg san xuat huéng din tai Diém ¢ Muc 2 Phan II Thong tu nay.

Mtre gia cu thé cho timg hang dat ctia dat rimg phong ho, dat ring dic
dung t6i da khong vuot qua mirc gia cu thé ting hang dat ctia dat rimg san
Xuat.

- Dbi véi q'ét noéng nghiép khac theo qui dinh tai Tiét d Muc 4 Piéu 6
cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 26 thang 10 ndm 2004 ctua Chinh
phu vé thi hanh Luat Dat dai:

Gia cac loai dat nong nghi€p khac duge xac dinh can cor muc gia dat cu
thé ma Uy ban nhan déan cip tinh di quy dinh cho loai dat nong nghiép lién
ké hodc ¢ khu vyc 1an can trong cung ving (néu khong c6 dat lién ké).

Mrc gia dat cu thé qui dinh cho ting loai dat nong nghiép khac téi da
khong vuot qua muac gid cu thé da qui dinh cho loai dat nong nghiép lién ke,
hoac murc gia cao nhat da qui dinh cho dat nong nghiép ¢ khu vuc lan can.

- Déi v6i dat xdy dung tru sd co quan va dat xdy dung cong trinh su
nghiép:

Cin clr muc gia cy thé ma Uy ban nhan dan cap tinh dd quy dinh ddi
v6i gia dat & dé dinh gia dat xdy dung tru so co quan va xay dung cong trinh
su nghiép theo nguyén tic: Pat xay dung tru sd co quan va xiy dung cong
trinh sy nghiép tai néng thén thi can ct vao gia dat ¢ tai ndng thon; dat xay
dung tru s& co quan va xay dung cong trinh sy nghi¢p tai do thi thi can cu
vao gia dat o tai do thi.

Mtrc gia cu thé qui dinh cho timg vi tri dat cua dat xay dung tru so co
quan va xdy dung cong trinh su nghiép t6i da khong cao hon mtrc giacu thé
ma Uy ban nhan dan di quy dinh cho vi tri dat tuong tu cua dat & lién ké hoic
dat & tai khu vuc 1an can gan nhat néu khong cé lién keé.

- Pbi voi dat sir dung vao muc dich qubc phong, an ninh; dat sir dung
vao cac muc dich cong cong theo quy dinh cta Chinh phu; dat do cac co so
ton gido st dung; dat co cong trinh la dinh, dén, miéu, am, tur duong, nha tho
ho; dat 1am nghia trang, nghia dia va dat phi néng nghiép khac theo quy dinh
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cia Chinh phu (tai Tiét ¢ Myc 5 Dicu 6 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dt dai).

Cin clr muc gia cy thé ma Uy ban nhan dan cap tinh dd quy dinh ddi
véi gia cac loai dat lién ké dé dinh gia cho cac loai dat trén, cu thé 1a:

+ Truong hop cac loai dat trén chi lién ké dat ¢ thi can cir gia dat &
hodc chi lién ké& dat san xuét kinh doanh _phi noéng nghiép thi can cr gia dat
san xuét kinh doanh phi noéng nghiép; neu khong ¢ nhitng loai dat lién ké
néu trén thi cin ctr vao gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép & khu
vuc gan nhat dé dinh gia.

+ Truong hop céc loai dét trén 1ién ké v6i nhiéu loai dat khac nhau, thi
can cir vao gia cua loai dat c6 mirc gia cao nhét.

Murc gia cu thé quy dinh cho timg vi tri dat ctia cac loai dat ndi trén tbi
da khong cao hon muc gia cy th¢ ma Uy ban nhan dan cap tinh da qui dinh
cho vi tri tuong tu cua dat ¢, hoac 1a dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép
lien ke.

3- Pinh gia dat tai khu vue giap ranh:

a- Gid dit tai khu vwe gidp ranh giita cdc tinh, thanh phé trwe thuc
Trung wong:

- Khi dinh gia dat tai khu vuc giap ranh gitra cac tinh, thanh phé truc
thudc trung wong, Uy ban nhan déan céc tinh c6 dat giap ranh phai can ctr vao
quy dinh tai Khoan 1 DPiéu 12, Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 188/2004/ND-
CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia
dat va khung gia cac loai dat va hudng dan xac dinh gia dét tai Thong tu nay.

- Trude khi quyét dinh gia dat tai khu vuc giap ranh qui dinh tai Khoan
1 Bicu 12 Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cia
Chinh phu v€ phuwong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat, Uy ban
nhan déan cap tinh phai tham khao, trao 601 v6i nhau vé mirc gia du kién ban
hanh va phai tuan thu theo dung nguyén tic qui dinh tai Tiét ¢ Muc 1 Diéu 56
Luat Dat dai ndm 2003: “DAt tai khu vuc giap ranh giita cac tinh, thanh phd
c6 diéu kién ty nhién, két cAu ha tﬁng nhu nhau, c6 cung muc dich sir dung
hién tai, cung muc dich stir dung theo qui hoach thi mirc gia nhu nhau™.

Trong trudng hop dét tai khu vuc giap ranh gitta cac tinh, thanh phd co
cung muc dich st dung hién tai, cung muc dich st dung theo qui hoach, c6
diéu kién tu nhién, két cdu ha ting nhu nhau nhung c6 cac chinh sach phat
trién kinh té, xa hoi, chinh sach thu hat dau tu khac nhau, thi mic gia tai khu
vuc giap ranh co thé chénh 1éch nhau nhung t6i da khong qua 20%.

- Truong hop cac dia phuong khong thoa thuén dugc voi nhau vé mirc
gia tai khu vuc dat giap ranh, thi bao cdo Thu tuéng Chinh phu quyét dinh.
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b- Gid dit tai khu vwe gidp ranh giita cdc qudn, huyén, thi xa, thanh
pho thujc tinh, thanh pho truc thudc trung wong.

Uy ban nhén déan cép tinh, cin ctr tinh hinh thyc té tai dia phuong, quy
dinh gia dat tai cac khu vuc dat giap ranh cho phu hop theo nguyén tac:
Khoang cach dat giap ranh do tinh quy dinh néu c6 diéu kién tu nhién, két
cdu ha ting nhu nhau, c6 cing muc dich sir dung hién tai, cing muc dich st
dung theo quy hoach thi mac gia nhu nhau.

Truong hop tai khu vue giap ranh ma diéu kién két cau ha tang khong
nhu nhau thi gia dat tai khu vuc dat giap ranh duoc xac dinh can cir vao diéu
kién thuc té cua tung khu vuc.

Pbi v6i dat o tai nong thon & cac ving ven db thi (bao gom cac xa tiép
giap voi néi thanh phd va thi tran thudc do thi ddc biét va do thi loai I va cac
thon (ap) tiép giap v6i ndi thanh phd, thi xa thi tran cua cac do thi con lai), thi
gia dat tai khu vuc nay duoc xac dinh theo nguyén tic dinh gia cho cac thira
dat lién ké va duoc van dung khung gia dit do Chinh phu qui dinh cho loai do
thi ndm lién ké.

Uy ban nhan dan cép tinh qui dinh cu thé vé déat & tai ndng thon ¢ cac
vung ven do thi.

II1. TO CHUC THU'C HIEN

1- Can c vao Luat Dat dai sd 13/2003/QH11; Nghi dinh sb
188/2004/NP-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 cta Chinh phu vé phuong
phép xac dinh gid dat va khung gia cac loai dat va nhimg noi dung hudng dan
tai Thong tu ndy, Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh gia dat cu thé; cong bd
cong khai va kiém tra viéc thi hanh bang gia céc loai dat tai dia phuong.

2- Hang ndm Uy ban nhan déan cap tinh bo tri mot khoan kinh phi tir
ngan sach dia phuong dé thyc hién viéc diéu tra, khao sat, thong ké vé gia
chuyen nhuong quyén st dung dat, thué tu van vé gia dat va dinh gia cac loai
dat, t6 chuc tap huan trién khai thuc hién cac quyét dinh vé gia dat, t6 chuc
dao tao, bdi dudng nghiép vu cho can bd quan Iy gia dat tai dia phuong. Viéc
quan 1y kinh phi nay thuc hién theo cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Uy ban nhan dén cap tinh chi dao S¢ Tai chinh t6 chirc mang ludi theo
doi, thong ké gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi trudong
dia phuong. Dinh ky bao cao B Tai chinh theo ding qui dinh. Truong hop
gia chuyén nhuong quyén st dung dat thyc té trén thi trudng dia phuong bién
dong lién tuc va kéo dai, gdy nén chénh lé€ch gia 16n thi phai bao cdo Bo Tai
chinh dé tong hop trinh Chinh pht xem xét diéu chinh khung gia cac loai dat.

3- Thong tu ndy c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay ké tir ngay dang
Cong bao.

Thong tu ndy thay thé Thong tu s6 94 TT/LB ngay 14 thang 11 nim
1994 cua Lién BO Ban Vat gia Chinh phu, B Tai chinh, B6 Xay dung va
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Téng cuc Pia chinh Hudng dan thi hanh Nghi dinh s 87/CP ngay 17 thang 8
nam 1994 ctia Chinh phu quy dinh khung gia cac loai dat.

Trong qua trinh thuc hién Thong tu néu phat sinh vuéng mac, dé nghi
Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd tryc thudc trung wong bdo cdo Bo Tai
chinh dé¢ hudng dan giai quyét.

Noi nhan: KT. BQO TRUONG BOQ TAI CHiNH
- Thu twéng, cac Phé Thu tuéng Chinh phu (dé b/c); Thir trueéng
- Van phong Chinh phu;
- Vian phong TU va cac Ban cua Dang;
- Vin phong Qudc hoi;
- Van phong Chu tich nudc;
- Céac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- Tda 4n nhan dan tdi cao;
- Vién Kiém sat nhan dén tdi cao;
- HDND, UBND c4c tinh, TP. truc thudc TU; . . . .,
- 86 TC, $& TN va MT, Cyc Thué Huynh Thi Nhan (da ky)
cic tinh, TP. tryc thugc TU;
- Cong bao;
- Cyc Kiém tra vin ban (B6 Tu phap);
- Cac don vi thudc Bo Tai chinh;
- Luu: + Van phong (2b)
+ Cuc Quan ly gia (3b)
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