CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 197/2004/ND-CP e P310

Ha Noi, ngay 03 thang 12 nam 2004

NGHI PINH CUA CHINH PHU
Vé boi thuwong, hd tro va tai dinh cw khi Nha nwée thu hoi dat

CHINH PHU

Can cir Luat T6 chirc Chinh pht ngay 25 thang 12 nam 2001;
Cin ct Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Theo dé nghj ctia Bo truéng Bo Tai chinh,

NGHI DINH:

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dat dé su dung vao muc dich quéc phong, an ninh, lgi ich
quéc gia, loi ich cong cong, muc dich phat trién kinh té quy dinh tai Diéu
36 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh
phu vé thi hanh Luat Dét dai.

2. Pbi v6i cac du an sir dung ngudn von hd trg phét trién chinh thic
(ODA), néu viéc boi thuong, hd trg va tai dinh cu theo yéu cau cta nha tai
tro khac v6i quy dinh tai Nghi dinh nay thi trude khi ky két Didu udc quoc
té, co quan chu quan du an dau tu phai bao cao Thi tuéng Chinh phi xem
xét, quyét dinh.

Trudng hop Piéu udc qudc té ma Viét Nam da ky két hoic gia nhap
c6 quy dinh khéc voi quy dinh tai Nghi dinh nay thi ap dung theo quy dinh
ctia Piéu udc qubc té do.

3. Cac truong hop khong thudc pham vi ap dung Nghi dinh nay:

a) Cong dong dan cu xay dung, chinh trang cac cong trinh phuc vu
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loi ich chung cta cong dong bang nguén von do nhan dan dong gop hoic
Nha nuéc hd tro;

b) Khi Nha nudc thu hdi dat khong thudc pham vi quy dinh tai khoan
1 Diéu nay.
Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. T6 chie, cong déng dan cu, co s¢ ton gido, ho gia dinh, ca nhan
trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, td chirc, c4 nhan nudc
ngoai dang st dung dat bi Nha nudc thu hoi dat (sau day goi chung la
nguoi bi thu hoi dat).

2. Nguoi bi thu hoi dat, bi thiét hai tai san gan lién v6i dat bi thu hdi,
duoc bdi thuong dat, tai san, dugc hd trg va bd tri tai dinh cu theo quy dinh
tai Nghi dinh nay.

3. Nha nudc khuyén khich ngudi c6 dat, tai san thudc pham vi thu
hoi dat dé st dung vao cac muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 ctia Nghi
dinh nay tu nguyén hién, tang mot ph?m hodc toan bd dat, tai san cho Nha
nudc.

Pi¢u 3. Chi tra boi thwong, hd tro va tii dinh cw

1. Nha nudc to chirc thuc hién viéc boi thudng, hd tro, tai dinh cu va
giai phong mat bang:

a) To6 chirc dugc Nha nude giao dat khong thu tién st dung dat thi
tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi to chic thuc hién bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cia Nghi dinh nay duoc tinh vao
von dau tu cua du an;

b) T6 chie, ¢4 nhan duoc Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dat,
cho thué dit co trach nhiém chi tra trude tién boi thuong, ho trg, tai dinh cu
va kinh phi t6 chirc thuc hién boi thuong, hd tro va tai dinh cu theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay va duoc trir vao s6 tién st dung dat, tién thué dat
phai ndp;

c) T6 chire, c4 nhan nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai dau tu vao Viét Nam thi khong phai tra tién bdi thuong hd tro tai dinh
cu; trudng hop da chi tra thi dugc trir s6 tién da tra vao tién st dung dat
hodc tién thué dat phai ndp.

2. Chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu dugce xac dinh thanh mot
muc riéng trong tong von dau tu ctia duy an.
Diéu 4. Tai dinh cw

Nguoi stir dung dat khi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai Nghi
dinh nay ma phai di chuyén chd & thi dugc bd tri tai dinh cu bang mot



trong cac hinh thirc sau:
1. Bdi thudng bang nha 6.
2. Bdi thuong bang giao dat & moi.
3. B6i thuong bang tién dé ty lo chd & méi.
Diéu 5. Boi thuong, hd tro

Bo6i thuong, hd tro cho ngudi st dung dat khi Nha nudc thu hoi dat
theo quy dinh tai Nghi dinh nay dugc quy dinh nhu sau:

1. Bdi thudng hodc hd trg ddi v6i toan bo dién tich dat Nha nude thu
hoi.

2. Boi thuong hodc hd tro vé tai san hién co ga"ln lién v&i dat va céac
chi phi dau tu vao dat bi Nha nude thu hoi.

3. HO tro di chuyén, hd tro 6n dinh doi séng, hé tro dao tao chuyén
d6i nghé va hd trg khic cho ngudi bi thu hoi dat .

4. Ho trg dé on dinh san xuat va doi song tai khu tai dinh cu.

Chuong 11
BOI THUONG PAT

Piéu 6. Nguyén tic bdi thuong

1. Ngudi bi Nha nudce thu hdi dit c6 da didu kién quy dinh tai Diéu 8
ciia Nghi dinh nay thi dugc boi thuong; truong hop khong dir didu kién
duoc bdi thuong thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung
wong (sau ddy goi chung 1 Uy ban nhan dan cip tinh) xem xét dé ho tro.

2. Nguoi bi thu hoi dat dang st dung vao muc dich nao thi dugc boi
thudng bang viée giao dat méi c6 cung muc dich st dung, néu khong co dat
dé boi thuong thi duoc bdi thuong bang gia tri quyén str dung dét tai thoi
diém c6 quyét dinh thu hoi; truong hop bdi thudng bang viéc giao dat mai
hoac bﬁng nha, néu c6 chénh léch vé gia tri thi phén chénh 1éch do duoc
thuc hién thanh toan béng tién.

3. Truong hop ngudi st dung dat duoc bdi thuong khi Nha nude thu
hoi dat ma chua thyc hién nghia vu tai chinh vé dat dai d6i v6i Nha nudc
theo quy dinh cta phap luat thi phai trir di khoan tién phai thuc hién nghia
vu tai chinh vao s6 tién duoc boi thuong, hd tro dé hoan tra ngan sach nha
nudc.

Pi¢u 7. Nhitng trwong hop thu hdi dat ma khong dwoc boi
thuong

1. Nguoi str dung dat khong du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 8
cua Nghi dinh nay.
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2. T6 chtrc duwgc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat, duoc
Nha nuéc giao dat ¢ thu tién s dung dat ma tién sir dung dat c6 ngudn
gbc tir ngan sach nha nude; duge Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat
hang nidm; dat nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ma tién tra cho viéc
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ngudn gdc tir ngan sach nha
nudc.

3. Pit bj thu hdi thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai cac
khoan 2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 Luat Dat dai 2003.

Viée xtr 1y tién sir dung dat, tién thué dat, tai san di dau tu trén dat
d6i véi dat bi thu hoi quy dinh tai khoan nay duoc thyc hién theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 34 va Piéu 35 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 ndm 2004 ciia Chinh pha vé thi hanh Luat Dat dai.

4. Pat nong nghiép do cong dong dan cu st dung.

5. Pat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong,
thi tran.

6. Nguoi bi Nha nuée thu hdi dit co mot trong cac diéu kién quy
dinh tai Piéu 8 ctua Nghi dinh ndy nhung thuéc mot trong cac truong hop
quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Piéu nay.

Piéu 8. Piéu kién dé dwoe bdi thwong dat

Ngudi bi Nha nuée thu hoi dat, co mot trong cac diéu kién sau day
thi dugc bdi thudng:

1. C6 gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

2. Co quyét dinh giao dit ctia co quan nha nude c6 tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat on dinh, dugc Uy ban nhan
dan x4, phuong, thi tran (sau day goi chung 13 Uy ban nhan dan cp x4) xac
nhan khong ¢ tranh chdp ma c6 mot trong cac loai gidy to sau day:

a) Nhitng gidy to vé quyén duoc sir dung dét dai trude ngay 15 thang
10 nim 1993 do co quan c6 thim quyén cap trong qua trinh thyuc hién chinh
sach dat dai ciia nha nudc Viét Nam dan cha cong hoa, Chinh phii Cach
mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam;

b) Gidy chimg nhan quyén st dung dat tam thoi duogc co quan nha
nudc co thim quyén cdp hodc co tén trong s6 ding ky rudng dit, sd dia
chinh;

¢) Gidy to hop phap vé thira ké, ting, cho quyén st dung dit hodc tai
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san gan lién voi dat; gidy to giao nha tinh nghia gan lién véi dat;

d) Gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha & gin
lién voi dat ¢ trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dugc Uy ban nhan dan
cap xi xac nhan 1 dat st dung truéc ngdy 15 thang 10 nam 1993;

d) Gidy to vé thanh 1y, hoa gia nha ¢, mua nha & gan lién v6i dat &
theo quy dinh cua phép luat;

e) Gidy to do co quan c6 thim quyén thudc ché do6 cii cAp cho ngudi
su dung dat.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat c6 mot trong cac loai gidy
to quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac,
kém theo gidy t& vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat c6 chit ky cia
céc bén co lién quan, nhung dén thoi diém co quyét dinh thu hoi dat chua
thue hién thu tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat,
nay duoc Uy ban nhan dan cép xi xac nhan la dat khong co tranh chép.

5. HQ gia dinh, ca nhan dang sur dung dat c6 ho khau thuong tra tai
dia phwong va truc tiép san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy
san, 1am mudi tai ving c6 diéu kién kinh té — x4 hoi khé khian ¢ mién nui,
hai ddo, nay dugc Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat xac nhan 1a nguoi da
str dung dat on dinh, khong ¢ tranh chap.

6. Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat khong c6 cac loai gidy to
quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu nay, nhung dat da duoc st dung on dinh tur
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, nay duoc Uy ban nhan dan cép xa xac
nhan 13 dat d6 khong cé tranh chap.

7. HO gia dinh, c4 nhan duogc st dung dat theo ban an hoac quyét
dinh cua toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh &n ctia co quan thi hanh an
hodc quyét dinh giai quyét tranh chp dat dai ctia co quan nha nudc co
tham quyén da dugc thi hanh.

8. Ho gia dinh, c4 nhan st dung dat khong co cac loai gidy to quy
dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu nay nhung dat d3 dugc st dung tr ngay 15
thang 10 ndm 1993 dén thoi diém c6 quyét dinh thu héi dat, ma tai thoi
diém sir dung khong vi pham quy hoach; khong vi pham hanh lang bao vé
cac cong trinh, duoc cip co tham quyén phé duyét di cong bd cong khai,
cam moc; khong phai 14 dat 14n chiém trai phép va dugc Uy ban nhan dan
cap x4 noi c6 dt bi thu hdi xac nhan dat d6 khong c6 tranh chip.

9. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat ma trudc day Nha nuée da
c6 quyét dinh quan 1y trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai ciia Nha
nuéc, nhung trong thuc té Nha nude chua quan 1y, ma ho gia dinh, ca nhan
d6 van sir dung.
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10. Cong dong dan cu dang str dung dat co cac cong trinh 1 dinh,
dén, chua, miéu, am, tir duong, nha tho ho duge Uy ban nhan dan cép Xa
noi c6 dat xac nhan la dat sir dung chung cho cong doéng va khong co tranh
chép.

11. T6 chuc sir dung dét trong céc truong hop sau day:

a) bat dugc Nha nudc giao co6 thu tién sur dung dat ma tién st dung
dat da ndp khong c6 ngudn goc tir ngan sach nha nudc;

b) Pat nhan chuyén nhuong ctia ngudi sir dung dat hgp phap ma tién
trd cho viéc chuyén nhugng khong cé nguon tir ngan sach nha nudc;

¢) Pat str dung c6 ngudn gbe hop phap tir ho gia dinh, c4 nhan.

Piéu 9. Gia dat dé tinh boi thwdng va chi phi dau tw vao dit con
lai

1. Gia dét dé tinh bdi thuong 13 gid dat theo myc dich dang sir dung
tai thoi diém co quyét dinh thu hoi dat do Uy ban nhan dan cap tinh cong
bd theo quy dinh ctua Chinh phu; khong boi thudng theo gia dat s& duogc
chuyén muc dich sir dung.

2. Trudng hop thuc hién bdi thudng cham duge quy dinh nhu sau:

a) Boi thuong cham do co quan, t6 chic c6 trach nhiém boi thuong
gdy ra ma gia dat tai thoi diém boi thudng do Uy ban nhan dan cip tinh
cong bd cao hon gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi thi boi thudng
theo gia dét tai thoi diém tra tién bdi thuong; néu gia dat tai thoi diém bdi
thuong thap hon gia dat tai thoi diém co quyét dinh thu hoi thi bdi thudng
theo gia dat tai thoi diém co quyét dinh thu hoi;

b) Boi thuong cham do nguoi bi thu hoi dat giy ra, néu gia dat tai
thoi diém boi thudng thap hon gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh thu hdi
thi boi thuong theo gia dat tai thoi diém boi thudng; néu gia dat tai thoi
diém boi thudng cao hon gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi thi bdi
thuong theo gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi.

3. Chi phi dau tu vao dat con lai 1a cac chi phi thuc té ngudi st dung
dat da dau tu vao dat dé st dung theo muc dich duoc phép st dung bao
gom: tién thué dat tra trude con lai, chi phi san 1ap mit bang va mot sb chi
phi khac lién quan truc tiép c6 cin ctr ching minh da dau tu vao dat, ma
dén thoi diém Nha nudc thu hoi dat con chua thu hoi duge.

Piéu 10. Boi thuwong, hd tro d6i véi dat nong nghiép cia hd gia
dinh, ca nhan

1. Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat nong nghiép khi Nha nudc thu hoi
duoc bdi thudng bang dat c6 cuing muc dich st dung; néu khong co dat dé
boi thuong thi duoc boi thuong bang tién tinh theo gia dat cing muc dich
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str dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 ctia Nghi dinh nay.

2. Pat ndng nghiép xen ké trong khu dan cu, dat vuon ao lién ké voi
dat o trong khu dan cu, ngoai viéc dugc boi thuong theo gid dat nong
nghiép cung muc dich st dung con dugc hd tro bang tién; gia tinh hd tro tir
20% dén 50% gia dat & lién k&; mic hd trg cu thé do Uy ban nhan déan cép
tinh quyét dinh cho phu hop véi thuc té tai dia phuong.

3. Trudng hop bdi thudng bang viée giao dat méi co gia dat thap hon
gia dat bi thu hoi thi ngoai viéc duoc giao dat méi ngudi bi thu hdi dat con
duoc boi thuong bang tién phan gid tri chénh 1éch; trudng hop boi thudng
bang viéc giao dat méi co gia dat cao hon gia dat bi thu hoi thi boi thudng
tuong tng véi gia tri quyén sir dung dat cta dat bi thu hoi.

4. Ho gia dinh, c4 nhan bi thu hdi dat nong nghiép dang sir dung vuot
han muc thi viéc bdi thuong duge thyc hién nhu sau:

a) Truong hop dién tich d4t vuot han muc do dugc thira ké, tang cho,
nhén chuyén nhuong tir nguoi khac, tu khai hoang theo quy hoach dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét thi duoc bdi thudng;

b) Dién tich dat vuot han mirc cta cac truong hop khong thude quy
dinh tai diém a khoan nay thi khong duoc bdi thuong vé dat, chi dugc boi
thuong chi phi dau tu vao dat con lai.

5. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat do nhan giao khoan dat sir
dung vao muc dich néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san (khong
bao gdm dat rimg dic dung, rimg phong hd) cua cac ndng, 1am trudng qudc
doanh khi Nha nudc thu hoi thi khéng duoc bdi thuong vé dat, nhung duogc
boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai va duoc hd trg theo quy dinh nhu
sau:

a) Ho trg cho ho gia dinh, c4 nhan nhan giao khoan dat 1a can bo,
cong nhan vién cia nong, 1am trudng qudc doanh dang lam viéc hoic da
nghi huu, nghi mét stc lao dong, thoi viéc duoc hudng tro cép dang truc
tiép san xuét nong, 1am nghiép; hd gia dinh, c4 nhan nhan khoan dang truc
tiép san xuit nong nghiép va c6 ngudn sdng chu yéu tir san xuit nong
nghiép;

Mirc hd tro bang tién cao nhat bang gia dat boi thuong tinh theo dién
tich dat thuc té thu hdi, nhung khong vuot han mic giao dat nong nghiép
tai dia phuong; Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh muc hd tro cu thé cho
phu hop véi thuc té tai dia phuong.

b) Truong hop ho gia dinh, ca nhan nhan khoan khong thudc dbi
tuong tai diém a khoan nay, chi dugc boi thudng chi phi diu tu vao dat con
lai.



8

c) P4t nong nghiép sir dung chung ctia ndng trudng, 1am trudng quoc
doanh khi Nha nuéc thu hoi, khong duge bdi thuong dat, nhung duoc bdi
thuong chi phi dau tu vao dat con lai, néu chi phi nay Ia tién khong co
ngudn gdc tir ngan sach nha nude.

6. Ho gia dinh, c4 nhan st dung dat néng nghiép khi Nha nude thu
hodi dat nong nghiép, ma khong du diéu kién dugc boi thudng theo quy dinh
tai Diéu 8 Nghi dinh nay; néu truong hop ho gia dinh, c4a nhan tryuc tiép san
xuat nong nghiép c6 ngudn sdng chinh 14 nong nghiép thi Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén xem xét dé giao dat méi phu hop diéu kién cua dia
phuong.

7. Truong hop dat thu hoi 1a dat nong nghiép thude quy dit cong ich
clia X3, phuong, thi tran thi khong dugc bdi thuong vé dat, nguoi thué dat
cong ich cta xa, phuong, thi trin dugc boi thudng chi phi dau tu vao dat
con lai.

Piéu 11. Boi thwong ddi véi dit phi ndng nghiép (trir dit &) caa
ho gia dinh, ca nhan

1. Pat 1am mit bang xay dyng co sd san xuat kinh doanh phi néng
nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan co nguén géc la dat ¢ da duoc giao su
dung 6n dinh 1au dai hodc c6 du diéu kién duoc cp gidy ching nhan quyén
st dung dat, khi Nha nuéc thu hdi duoc bdi thuong theo gia dét o.

2. Ho gia dinh, ca nhan st dung dét phi néng nghiép c6 thoi han do
nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, duoc ting cho hodc do Nha nudc giao
c6 thu tién sir dung dat duoc boi thuong theo gia dat phi nong nghiép;
truong hop st dung dat do Nha nuée hodc do Uy ban nhan dan cip xi cho
thué theo tham quyén thi khi Nha nuéc thu hdi chi duoc boi thuong chi phi
dau tu vao dat con lai.

Pic¢u 12. Boi thwomg doi véi dat nong nghiép, dat phi néng
nghiép ciia to chirc

1. T6 chuc dang sir dung dat nong nghiép, dat phi ndong nghiép duogc
Nha nudc giao da ndp tién st dung dAt hodc nhan chuyén nhuong tir nguoi
str dung dat hop phap, ma tién sir dung dat da nop, tién tra cho viéc nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat khong c6 ngudn goc tir ngin sach nha
nude thi duge boi thudng khi Nha nude thu hoi dat.

2. T6 chitc duge Nha nuée cho thué dat hoic giao dat khong phai
ndp tién sir dung dat hodc di ndp tién st dung dat bang tién co6 ngudn gdc
tir ngan sach nha nudc thi khong duge boi thuong vé dat khi Nha nuéce thu
hoi dat; néu tién chi phi dau tu vao dat con lai khong co ngudn gdc tir ngan
sach nha nuéc thi tién chi phi dau tu nay duoc bdi thuong.

3. Co so cua to chirc ton gido dang st dung dat on dinh, néu 1a dat
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duoc Nha nuéc giao khong thu tién st dung dat hodc thué dat thi khong
duogc boi thuong, nhung duoc bdi thudng chi phi dau tu vao dat con lai.

Piéu 13. Bdi thwong d6i voi dat phi ndng nghiép 1a dit &

1. Nguoi sir dung dat & khi Nha nude thu hdi dat ma phai di chuyén
chd & dugc bdi thuong bang giao dat & méi, nha ¢ tai khu tai dinh cu hoic
boi thudng bang tién theo dé nghi ciia ngudi c6 dat bi thu hdi va phu hop
voi thue té & dia phuong.

2. Dién tich dét bdi thuong bang giao dit & mdi cho nguoi c6 dat bi
thu hdi cao nhat bang han mirc giao dat & tai dia phuong; truong hop dat ¢
bi thu hoi c6 dién tich 16n hon han muc giao dat ¢ thi Uy ban nhan dan cip
tinh cdn ct vao quy dét cua dia phuong va sd nhan khau cua ho gia dinh bi
thu hoi dat, xem xét, quyét dinh giao thém mot phﬁn dién tich dit & cho
ngudi bi thu hoéi dét, nhung khong vuot qua dién tich ciia dat bi thu hoi.

Picu 14. Xir Iy mot s6 trwong hop cu thé vé dit &

1. Trudng hop dién tich dat & con lai ctia ngudi sir dung dat sau khi
Nha nudc thu hdéi nhé hon han muc giao dit & theo quy dinh cua dia
phuong, thi co quan nha nuédc c6 thim quyén phai huéng dan sir dung theo
quy hoach chi tiét xay dung d6 thi va quy hoach diém din cu nong thén;
néu ngudi bi thu hoi dat c6 yéu cau Nha nudc thu hoi phan dién tich dat
con lai thi co quan nha nuéc c¢6 thAm quyén thu hoi dat dé sir dung theo
quy hoach chi tiét xdy dung do thi va quy hoach xay dung diém déan cu
nong thon.

2. Nguoi sir dung dat ¢ khi Nha nudc thu hoi dat ma thude dbi tuong
khéng duoc bdi thuong dat, néu khong con noi & nao khac thi duge Uy ban
nhan dan cép c6 tham quyén xem xét giai quyét cho mua, thué nha & hodc
giao dat & méi; nguoi dugc thué nha hodc mua nha phai tra tién mua nha,
thué nha, nop tién sir dung dét theo quy dinh.

Piéu 15. Boi thwong dat ¢ d6i voi nhirng ngwoi dang dong quyén
sir dung dat

1. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat chung c6 dong
quyén sir dung dat, khi Nha nuéc thu hdi duge bdi thuong theo dién tich
dat thudc quyén st dung; néu khong co gidy td xac dinh dién tich dat thudc
quyén st dung riéng cua td chirc, ho gia dinh, c4 nhan thi boi thuong chung
cho cac ddi tugng c6 ddng quyén sir dung dit.

2. Uy ban nhan dan cdp tinh hudng din viéc phan chia tién bdi
thudng dat & cua nha chung cu cho cac d6i tugng dong quyén st dung tai
dia phuong minh.
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Piéu 16. Bdi thwong ddi véi dat thudc hanh lang an toan khi xay
dung cong trinh cong cong c6 hanh lang bao vé an toan

1. Khi Nha nudc thu hoi dat nam trong hanh lang bao vé an toan xay
dung cong trinh cong cong c6 hanh lang bao vé an toan thi thuc hién bodi
thuong, hd trg theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Trudng hop Nha nudc khong thu hoi dat thi dat nam trong pham vi
hanh lang an toan dugc bdi thuong thiét hai do han ché kha nang st dung
dat, thiét hai tai san gén lién v&i dat nhu sau:

a) Lam thay ddi muc dich st dung d4t thi duoc boi thuong béng tién
theo murc chénh léch vé gia tri quyén sir dung dat;

b) Khong 1am thay dbi muc dich sir dung dat, nhung lam han ché kha
nang st dung cua dat thi duoc bdi thuong béng tién theo murc thiét hai thuc
té. Mtrc boi thudng thiét hai thuc té do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh
cho pht hop d6i voi ting truong hop cu thé;

¢) Nha ¢, cong trinh xay dung khac va cac tai san khac nam trong
pham vi hanh lang an toan bi thiét hai do phai giai toa thi dugc bdi thudng
theo murc thiét hai thuc té.

Pi¢u 17. Xir Iy cac trwomg hop td chirc bi thu hdi dat nhung
khong dwoc bdi thwong

T6 chirc bi thu hoi dat ma khong dugc bdi thuong theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 12 cua Nghi dinh nay; néu phai di doi dén co sé méi thi dugc
hd tro bang tién theo du 4n dau tu duoc cap co tham quyén phé duyét; muc
hd tro tdi da khong qua murc boi thuong dat bi thu hoi do t6 chirc, ci nhan
duoc Nha nuéc giao dat, cho thué dét chi tra.

Chuwong II1
BOI THUONG TAI SAN

Piéu 18. Nguyén tic boi thudng tai sin

1. Chu s¢ hitu tai san gin lién voi dat khi Nha nude thu hdi dat ma bi
thiét hai, thi dugc bdi thudng.

2. Chi s hitu tai san gan lién véi dat khi Nha nudc thu hoi dat ma
dat d6 thudc doi tuong khong dugce boi thudng thi tuy timg truong hop cu
thé duoc boi thuong hodc hd tro tai san.

3. Nha, cong trinh khac gan lién véi dat dugce xay dung sau khi quy
hoach, ké hoach str dung dat cong bé ma khong duoc co quan nha nude cd
tham quyén cho phép xay dung thi khong dugc boi thuong.
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4. Nha, cong trinh khac gin lién v6i dat duoc xay dung sau ngay 01
thang 7 nam 2004 ma tai thoi diém xay dung da trai voi muc dich str dung
dat da duoc xac dinh trong quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc xét duyét
thi khong dugc boi thuong.

5. Tai san gan lién v6i dat duoc tao 1ap sau khi co quyét dinh thu hoi
dat duoc cong bd thi khong duoc bdi thuong.

6. Hé thdng may moc, day chuyén san xuit co thé thao doi va di
chuyén dugc, thi chi duoc bdi thudng cac chi phi thao dd, van chuyén, lap
dat va thiét hai khi thao d&, van chuyén, lap dat; muac boi thuong do Uy ban
nhan din cép tinh quy dinh pht hop véi phap luat hién hanh va thyc té &
dia phuong.

Pi¢u 19. Boi thwong nha, cong trinh xiy dung trén dat

1. Bdi v6i nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat cua hd gia dinh, ca
nhan duoc boi thuong bang gia tri xdy dung méi ctia nha, cong trinh co tiéu
chuan k¥ thuat twong duong do Bo X4y dung ban hanh. Gia tri xay dung
moi cua nha, cong trinh dugc tinh theo dién tich xay dung cua nha, cong
trinh nhan véi don gid xay dung mdi cua nha, cong trinh do Uy ban nhan
dan cip tinh ban hanh theo quy dinh cta Chinh phu.

2. Pbi véi nha, cong trinh x4y dung khac khong thudce dbi tugng quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay duogc boi thuong theo mure sau:

Mirc boi Gia trj hién c6 Mot khoan tién tinh bang ty
thuong nha, = cua nha, cong + 1€ phﬁn tram theo gia tri hién
cong trinh trinh b1 thiét hai c6 cua nha, cong trinh

Gia tr1 hién ¢6 cua nha, cong trinh bi thiét hai dugc xac dinh béng ty
1¢ phan tram chit luong con lai cta nha, cong trinh d6 nhan véi gia trj xay
dung moi cua nha, céng trinh co tiéu chuin k¥ thuat tuong duong do Bo
Xay dung ban hanh.

Mot khoan tién tinh bang ty 1& phan trim theo gié tri hién c6 cua nha,
cong trinh do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh, nhung muc boi thuong
t6i da khong 16n hon 100% gia tri xay dung méi ctia nha, cong trinh c6 tiéu
chuan ky thuat twong duong véi nha, cong trinh bi thiét hai;

Pbi v4i cong trinh két cdu ha tang k¥ thuat, muic boi thuong bang gia
tri xdy dyng mdi cia cong trinh c6 tiéu chuan ky thuat twong duong do B
X4y dyng ban hanh; néu cong trinh khong con sir dung thi khong dugc bodi
thuong.

3. Pdi v6i nha, cong trinh xay dung khac bi pha dd mot phan, ma
phén con lai khong con sir dung duoc thi duoc boi thuong cho toan bo nha,
cong trinh; trudng hop nha, coéng trinh xay dung khéac bi pha dd mot phan,
nhung van ton tai va st dung duoc phén con lai thi duge boi thuong phﬁn
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gia tri cong trinh bi pha d& va chi phi dé sira chita, hoan thién phan con lai
theo tiéu chuan k¥ thuat twong dwong cua nha, cong trinh trude khi bi pha
do.

4. Tai san gan lién voi dat thudc mot trong cac trudng hop quy dinh
tai cac khoan 4, 6, 7 va 10 Diéu 38 Luat Dat dai thi khong duogc boi thuong.

5. Tai san gan lién voi dat thudc mot trong cac truong hop quy dinh
tai cac khoan 2, 3, 5, 8,9, 11 va 12 Piéu 38 Luat Dat dai 2003 thi viéc xur
Iy tai san theo quy dinh tai Diéu 35 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 naim 2004 ctia Chinh phi vé thi hanh Luét Pat dai.

Piéu 20. Xir Iy cac trwong hop bdi thuong, hd tro cu thé vé nha,
cong trinh

1. Nha, cong trinh khac dugc phép xay dung trén dat c6 du diéu kién
bdi thudng quy dinh tai Piéu 8 ctia Nghi dinh nay thi duoc bdi thudng theo
qui dinh tai Diéu 19 ctia Nghi dinh nay.

2. Nha, cong trinh khac khong duogc gidy phép xay dung thi tuy theo
muc d6, tinh chat hop phap cua dit, nha va cong trinh duoc bdi thudng
hoic hd trg theo quy dinh sau:

a) Nha, cong trinh khac xay dung trén dat co du diéu kién duoc boi
thuong theo quy dinh tai Piéu 8 ctua Nghi dinh nay thi duoc boi thudng
theo quy dinh tai Piéu 19 cua Nghi dinh nay;

b) Nha, cong trinh khac xay dung trén dat khong du diéu kién duoc
boi thuong theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Nghi dinh nay, nhung tai thoi diém
x4y dyng ma chua co quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc cip c6 thim
quyén cong bd hodc xay dung pht hop quy hoach, ké hoach sir dung dat,
khong vi pham hanh lang bao vé cong trinh thi dugc hd tro t6i da bang
80% mtrc boi thuong quy dinh tai Pidu 19 cua Nghi dinh nay;

c) Nha, cong trinh khac dugc xdy dung trudc ngay 01 thang 7 nam
2004 trén dat khong du diéu kién duoc boi thuong theo quy dinh tai Diéu 8
cua Nghi dinh nay, ma khi xay dung vi pham quy hoach, ké hoach sir dung
dat da duoc cong bd va cdm mée hodc vi pham hanh lang bao v€ cong trinh
da dugc cim moc thi khong duoc bdi thuong; trudng hop dic biét, Uy ban
nhan dan cip tinh xem xét hd trg cho timg trudng hop cu thé.

3. Nha, cong trinh khac xay dung trén dat khong du diéu kién duoc
bdi thudng theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Nghi dinh nay, ma khi xay dung da
dugc co quan nha nude c¢d tham quyén théng bao khong duogc phép xiy
dung thi khong duoc boi thuong, khong duge hd trg; ngudi ¢ cong trinh
xay dung trai phép dé budc phai tu pha dd va ty chiu chi phi pha do trong
truong hop co quan c6 thdm quyén thuc hién pha da.
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Piéu 21. Boi thwong nha, cong trinh ddi véi ngwoi dang sir dung
nha & thudc sé hitu Nha nuéc

1. Nguoi dang su dung nha ¢ thudc s¢ hitru Nha nude (nha thué hoac
nha do to chirc tu quan) nam trong pham vi thu hoi dat phai pha dg, thi
nguoi dang thué nha khong dugc boi thudng ddi véi dién tich nha & thude
s& hitu Nha nuéc va dién tich coi ndi trai phép, nhung dugc bdi thuong chi
phi tu cai tao, stra chira, nang cép; muc boi thuong do Uy ban nhan dan cép
tinh quy dinh.

2. Nguoi dang st dung nha ¢ thudc sé hitu Nha nudc bi pha do dugc
thué nha & tai noi tai dinh cu; di¢n tich thué mai tai noi tai dinh cu tuong
duong vo1 dién tich thué cii; gid thué nha la gia thué nha & thudc s& hitu
Nha nudc; nha thué tai noi tai dinh cu dugc Nha nudc ban cho nguoi dang
thué theo quy dinh ctia Chinh phti vé ban nha & thudc s hitu nha nudc cho
nguoi dang thué; trudng hop dic biét khéng co nha tai dinh cu dé bd tri thi
duoc ho tro béng tién dé tu lo chd & mai; muc hd béng 60% gia tri dat va
60% gia tri nha dang thué.

Pi¢u 22. Boi thwong vé di chuyén mé ma

béi véi viee di chuyén md ma, mirc tién boi thuong dugc tinh cho
chi phi vé dat dai, dao, bdc, di chuyén, xdy dung lai va cac chi phi hop 1y
khac c6 lién quan truc tiép. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh muc boi
thuong cu thé v& md ma cho phu hop voi tip quan va thuc té tai dia
phuong.

Piéu 23. Boi thwong ddi véi cong trinh vin hoa, di tich lich sit,
nha tho, dinh, chuia, am, mi€u

Dbi v6i cac du an khi thu hdi dat c6 cac cong trinh van hoa, di tich
lich sir, nha thd, dinh, chia, am, miéu trong trudng hop phai di chuyén thi
viéc bodi thudng cho viée di chuyén cac di tich lich sir, cong trinh van hoa,
nha tho, dinh, chua, am, miéu do Thu tudng Chinh phu quyét dinh dbi véi
cong trinh do trung wong quan 1y, Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh quyét
dinh ddi v6i cong trinh do dia phwong quan 1y.

Pi¢u 24. Boi thuong do6i véi cay trong, vat nudi

1. Mtrc bdi thuong d6i véi cdy hang nam duoc tinh bang gia tri san
luong ctia vu thu hoach dé. Gia tri san lugng ctia vu thu hoach duogc tinh
theo ning suét cia vu cao nhat trong 3 nam trude lién ké cua cay trong
chinh tai dia phuong va gia trung binh tai thoi diém thu hoi dat.

2. Muc bdi thuong dbi voi cdy lau ndm, duoc tinh bang gia tri hién
c¢6 ctia vuon cdy (khong bao ham gia tri quyén sir dung dat) theo gia o dia
phuong tai thoi diém thu hoi dat.
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3. Pbi voi cdy trong chua thu hoach nhung c6 thé di chuyén dén dia
diém khac thi duoc bdi thudng chi phi di chuyén va thiét hai thuc té do
phai di chuyén, phai trong lai.

4. Cay rung trong bang ngudn von ngan sach nha nudc, ciy ring tu
nhién giao cho céc t6 chirc, ho gia dinh trong, quan 1y cham séc, bao vé thi
boi thuong theo gia tri thiét hai thuc té cua vuon cay; tién boi thuong dugc
phan chia cho nguo1 quan 1y, cham soc, bao v¢ theo quy dinh cua phap luét
vé bao vé va phat trién rimg.

5. Doi v6i vat nudi (nudi trdng thiy san) duge bdi thudng theo quy
dinh sau:

a) P61 voi vat nudi ma tai thoi diém thu hoi dat da dén thoi ky thu
hoach thi khong phai bdi thuong;

b) Bdi véi vt nudi ma tai thoi diém thu hoi dat chua dén thoi ky thu
hoach thi dugc bdi thuong thiét hai thuc té do phai thu hoach som; trudong
hop c6 thé di chuyén dugc thi dugce boi thuong chi phi di chuyén va thiét
hai do di chuyén giy ra; mirc bdi thudng cu thé do Uy ban nhan dan cip
tinh qui dinh cho phii hop véi thuc té.

Picu 25. Xir Iy tién boi thwong do6i véi tai san thudc sé¢ hitu Nha
nuoc

To chirc bj Nha nude thu hoi dat, bi thiét hai vé tai san do nha nudc
giao quan 1y str dung; phai di doi dén co s méi thi duoc sir dung tién bodi
thuong tai san dé dau tu tai co s& moi theo dyu an dau tu duogc cép c6 tham
quyén phé duyét.

Piéu 26. Boi thwong cho nguoi lao dong do ngirng viéc

T6 chire kinh té, ho san xuét kinh doanh c6 ding ky kinh doanh, c6
thué lao dong theo hop dong lao dong, bi ngimg san xuat kinh doanh khi
Nha nuée thu hoi dat thi ngudi lao dong duge ap dung bdi thudng theo ché
do tro cép ngung viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 cua Bo luat Lao dong;
d6i twong dugc bdi thudng 13 ngudi lao dong quy dinh tai diém a, diém b
khoan 1 Piéu 27 cua Bo luat Lao dong; thot gian tinh boi thuong 1a thot
gian nglmg san xuat kinh doanh, nhung t6i da khong qué 6 thang.

Chwong IV
CHINH SACH HO TRQ

Piéu 27. HS tro di chuyén

1. Ho gia dinh khi Nha nuéc thu hoi dat phai di chuyén chd ¢ trong
pham vi tinh, thanh phé dugc hd trg mdi ho cao nhét 3.000.000 déng; di
chuyén sang tinh khac duogc hd trg mdi hd cao nhat 5.000.000 déng; muc
hd trg cu thé do Uy ban nhéan dan cap tinh quy dinh.
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2. T6 chuc c6 du diéu kién duoc bdi thuong thiét hai dat va tai san
khi bi thu hdi ma phai di chuyén co s0, dugc hd tro chi phi thuc té ve di
chuyén, thao d& va lap dat.

3. Ngudi bi thu hdi dat o, khong con chd & khac; trong thoi gian chd
tao 1ap chd & moi (bé tri vao khu tai dinh cu), dugc bd tri vao nha & tam
hodc hd tro tién thué nha &; thoi gian va muc hd tro cu thé do Uy ban nhan
dan cip tinh quy dinh pht hop véi thuc té tai dia phuong.

Piéu 28. HJ tro on dinh doi song va on dinh san xuat

1. Ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat nong nghiép khi Nha nudc
thu hdi trén 30% dién tich dat ndng nghiép dugc giao, duoc hd tro 6n dinh
doi séng trong thoi gian 3 thang néu khong phai di chuyén chd ¢ va trong
thoi gian 6 thang néu phai di chuyén chd &; trudng hop phai di chuyén dén
cac dia ban c6 dicu kién kinh té - xa hoi khé khan hodc c6 diéu kién kinh té
— x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian ho tro 13 12 thang. Muc hd trg béng
tién cho 01 nhan khau/01thang twong dwong 30 kg gao tinh theo thoi gia
trung binh tai dia phuong.

2. Khi Nha nuéc thu héi dét ctia t6 chirc kinh té, ho san xuat kinh
doanh c6 dang ky kinh doanh, ma bi ngimg san xuat kinh doanh, thi dugc
hd trg cao nhat béng 30% 1 nam thu nhap sau thué, theo murc thu nhap binh
quan cua 3 nam lién ké trude dé duoc co quan thué xac nhan; muc hd tro
cu thé do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cho phu hop véi thyuc té & dia
phuong.

Piéu 29. HS tro chuyén doi nghé nghiép va tao viéc lam

1. Ho gia dinh, c4 nhén truc tiép san xuat néng nghiép khi bi thu hoi
trén 30% dién tich dat san xuat nong nghiép thi duoc hd trg chuyén doi
nghé nghiép cho ngudi trong d6 tudi lao dong; mirc hd trg va sé lao dong
cu thé duoc hd trg do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cho phu hop voi
thuc té ¢ dia phuong.

2. Viée hd tro dao tao chuyén doi nghé nghiép dugc thuc hién chu
yéu bang hinh thirc cho di hoc nghé tai cac co s¢ day nghé.

Picu 30. HO tro' nguwdi dang thué nha khong thudc sé hitu Nha
nuoc

1. HO gia dinh, ca nhan dang thué nha & khong phai 1a nha & thude s&
hiru Nha nuée khi Nha nude thu hdi dat phai pha d& nha &, phai di chuyén
chd & thi dugc hd tro chi phi di chuyén bang mirc quy dinh tai khoan 1
Piéu 27 ctia Nghi dinh nay.

2. Can clr vao thyuc té ¢ dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh quy
dinh hd trg on dinh doi séng va On dinh san xuét cho ho gia dinh, cd nhan.
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Piéu 31. HS tro khi thu hdi dit cong ich ciia xa, phwong, thj trin

Truong hop dat thu hoi thudc quy dat cong ich cia xa, phuong, thi
tran thi duoc hd tro; muc hd trg cao nhat c6 thé bang muc boi thudng; mirc
hd trg cu thé do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh; tién hd tro duoc nop
vao ngan sadch nha nudc va duoc dua vao du toan ngan sach hang ndm cta
xa, phuong, thi tran; tién hd tro chi duge st dung dé dau tu xay dung cac
cong trinh ha ting, str dung vao muc dich cong ich cuia x3, phuong, thi tran.

Picu 32. H§ tro khac

Ngoai viéc hd tro quy dinh tai Diéu 27, 28, 29, 30 va Diéu 31 cua
Nghi dinh nay, cidn cr vao tinh hinh thuc té tai dja phuong, Chu tich Uy
ban nhéan dan cép tinh quyét dinh bién phap hd trg khac dé bao dam 6n dinh
doi song va san xuat cho nguoi bi thu hoi dat; truong hop dic biét trinh
Thu tuéng Chinh phu quyét dinh.

Chuwong V
TAI PINH CU

Picu 33. Lap va thwe hién dy an tai dinh cw

1. Can ct&r vao ké hoach phat trién kinh té - x3 hoi cua dja phuong;
cin ¢t vao quy hoach, ké hoach st dung dat duoc cap co tham quyén xét
duyét, Uy ban nhan dan cép tinh co6 trach nhiém lap va thyc hién cac dy an
tai dinh cu dé bao dam phuc vu tai dinh cu cho ngudi bi thu hdi dat phai di
chuyén chd 6.

2. Vi¢c 1ap du an va xay dung khu tai dinh cu thuc hién theo quy
dinh hién hanh vé quan Iy du tu va xay dung.

Picu 34. Bo tri tai dinh cu

1. Co quan (0 chirc) duoc Uy ban nhan dan cdp tinh giao trach
nhiém b tri tai dinh cu phai thong bao cho timg ho gia dinh bi thu hoi dat,
phai di chuyén chd & vé du kién phuong an bo tri tai dinh cu va niém yét
cong khai phuong an nay tai tru s& cua don vi, tai tru s& Uy ban nhan dan
cap xa noi co dat bi thu hdi va tai noi tai dinh cu trong thoi gian 20 ngay
truée khi co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét phuong an bd tri tai
dinh cu; ndi dung thong bao gom:

a) Dia diém, quy mo quy dat, quy nha tai dinh cu, thiét ké, dién tich
tung 16 dét, cin ho, gia dat, gia nha tai dinh cu;

b) Du kién b tri cac hd vao tai dinh cu.

2. U tién tai dinh cu tai chd cho ngudi bi thu hdi dat tai noi c6 dy an
tai dinh cu, uu tién vi tri thuan lgi cho cac hd som thuc hién giai phong mat
bang, hQ c6 vi tri thuan loi tai no1 ¢ cii, hd gia dinh chinh sach.
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3. Tao diéu kién cho céac hod vao khu tai dinh cu duoc xem cu thé khu
tai dinh cu va thao luan cong khai vé du kién bd tri quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

Piéu 35. Piéu kién bit budc doi véi khu tai dinh cw

1. Khu tai dinh cu phai xdy dung pht hop véi quy hoach, ké hoach
str dung dat quy hoach xdy dung, tiéu chuan va quy chuan xdy dung.

2. Khu tai dinh cu phai dugc sir dung chung cho nhiéu dy 4n.

3. Trudc khi bo tri dat ¢ cho cac ho gia dinh, ca nhan, khu tai dinh cu
phai dugc xay dung co s¢ ha tang dong bo dam bao du di€u kién cho ngudi
str dung t6t hon hodc bang noi & cil.

Piéu 36. Cac bién phap hd trg sian xuit va doi song tai khu tai
dinh cw

Cin cir vao tinh hinh thyc té tai dia phuong, Chi tich Uy ban nhan
dan cip tinh quyét dinh cac bién phap va murc hd trg cy thé dé 6n dinh san
xudt va doi sé)ng tai khu tai1 dinh cu, bao g@)m:

1. HS tro giéng cay trong, gidng vat nudi cho vu san xudt noéng
nghiép dAu tién, cac dich vu khuyén nong, khuyén lam, dich vu bao vé thuc
vat, tha y, k¥ thuat tréng trot chan nudi va k¥ thuat nghiép vu ddi véi san
xuat kinh doanh dich vu cong thuong nghiép.

2. Hb tro dé tao 1ap mot sb nghé tai khu tai dinh cu phu hop cho
nhirng nguoi lao dong, dac bi¢t 1a lao dong ntr.

Picu 37. Quyén va nghia vu ciia nguwoi bi thu hdi dat phai di
chuyén chd &

1. Quyén:

a) Bang ky dén ¢ noi tai dinh cu bang vin ban;

b) Puoc uu tién ding ky ho khau cho ban than, cic thanh vién khac
trong gia dinh vé noi & méi va dugc uwu tién chuyén trudng cho cac thanh
vién trong gia dinh trong do tudi di hoc;

¢) Puoc tir chdi vao khu tai dinh cu néu khu tai dinh cu khong dam
bao cac diéu kién nhu da théng bao va niém yét cong khai;

d) Puoc cung cip mau thiét ké nha mién phi.

2. Nghia vu:

a) Thuc hién di chuyén vao khu tai dinh cu theo dung thoi gian theo
quy dinh cta co quan nha nudc ¢6 thAm quyén;

b) Xay dyng nha, cong trinh theo ding quy hoach va thuc hién cac
nghia vu khac theo quy dinh cua phap luét;
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c¢) Nop tién mua nha ¢ hodc tién sir dung dat theo quy dinh cta phéap

luat.

Diéu 38. T4i dinh cu ddi véi du 4n diic biét

Péi v6i dy an do Chinh phii, Qubc hoi quyét dinh ma phai di chuyén
cd mot cong d@)ng dan cu, lam anh huong dén toan bo doi séng, kinh té, x4
héi, truyén thong van hoa cua cong dong thi tuy timg trudng hop cu thé,
Thu tuéng Chinh phii quyét dinh hodc trinh Chinh phu xem xét quyét dinh
chinh sach tai dinh cu dic biét véi mire hd tro cao nhat duoc ap dung 1a hd
tro toan bo chi phi 1ap khu tai dinh cu moi, xay dung nha ¢, cai tao déng
rudng, xay dung co sé ha tﬁng kinh té - x4 hoi, hd tro 6n dinh doi séng, san
xuit va hd tro khac.

Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN
Picu 39. Giao nhiém vu bdi thwong, hd tro va tai dinh cu

1. Can cr vao tinh hinh thyc t& ¢ dia phuong, Uy ban nhan dan cép
tinh giao viéc thyc hién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cho:

- Ho1 déng boi thuong, hd tro va tai dinh cu huyén, quan, thi x4,
thanh phd thudc tinh (goi chung 13 cip huyén);

- T6 chirc phat trién quy dat.
2. Hoi d@)ng boi thuong, hd trg va tai dinh cu cép huyén do Lanh dao
Uy ban nhan dan lam Chu tich, cac thanh vién gém:
- Pai dién co quan Tai chinh - Pho Chu tich Hoi déng;
- Chu dau tu - Uy vién thudng truc;
- Pai di¢én co quan Tai nguyén va Moi trudong - Uy vién;
- Pai dién Uy ban nhan dan cap xa c6 dat bi thu hoi - Uy vién;
- Pai dién cta nhitng ho gia dinh bi thu hdi dat tir mot dén hai nguoi;
Mot s6 thanh vién khac do Chu tich Hoi dong bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu quyét dinh cho phu hop voi thuc té ¢ dia phuong.
Picu 40. Trach nhiém cia Hi ddng bdi thwong, hd tro va tai
dinh cw

1. Hoi dong bdi thuong, hd tro va tai dinh cu gitp Uy ban nhan din
cung cap 1ap va td chirc thue hién phuong an boi thuong, hd tro va bd tri tai
dinh cu; Hoi dong 1am viéc theo nguyén tic tp thé va quyét dinh theo da
s6; truong hop biéu quyét ngang nhau thi thuc hién theo phia ¢ ¥ kién cua
Chu tich Hoi dong.



19

2. Trach nhiém cua cac thanh vién Hoi dé)ng:

a) Chu tich Hoi dong chi dao cac thanh vién Hoi dong lap, trinh
duyét va t6 chirc thuc hién phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu;

b) Chu dau tu ¢ trach nhiém gitp Chu tich Hoi ddng 1ap phuong an
boi thuong, hd tro va tai dinh cu; bao dam day du kinh phi dé chi tra kip
thoi tién boi thuong, hd tro va tai dinh cu;

c¢) Pai dién nhiing nguoi bi thu hoi dat co trach nhiém: phan anh
nguyén vong ctia ngudi bi thu hdi dat, ngudi phai di chuyén chd o; van
dong nhitng nguoi bi thu hoi dat thuc hién di chuyén, giai phong mit bang
ding tién do;

d) Céc thanh vién khéc thuc hién cadc nhiém vu theo sy phan cong va
chi dao ctia Chii tich Hoi dong phii hop véi trach nhiém ciia nganh.

3. Hoi dong boi thudng, hd trg va tai dinh cu chiu trach nhiém vé
tinh chinh xac, hop 1y cia sb lidu kiém keé, tinh phap 1y cua dat dai, tai san
duoc boi thuong, hd trg hoic khong duoc boi thudng, hd tro trong phuong
4an boi thuong, hd tro va tai dinh cu.

Pi¢u 41. Tham dinh phwong an bdi thuwong, hd tre va tai dinh cw
cua du an

1. ThAm dinh phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu doi véi cac
truong hop:

a) Thu hoi dat co lién quan tir 2 quén, huyén, thi x3, thanh phd thudc
tinh tré 1€n;

b) Phuong 4n boi thudng, hd tro va tai dinh cu cta du an do Uy ban
nhan dan cip tinh phé duyét.

2. Noi dung tham dinh gom:

a) Viéc ap dung chinh sach boi thuong, hd trg cua du an;

b) Viéc ap gia dat, gia tai san dé tinh bdi thudng;

¢) Phuong 4n b tri tai dinh cu.

3. Viéc tham dinh phuong 4n bdi thudng, hd tro va tai dinh cu do S&
Tai chinh chu tri, phdi hop vdi cac co quan lién quan cho phu hop véi dic
diém tinh chét cia timg duy an;

Truong hop can thiét, Chu tich Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh
thanh 1ap Hoi dong tham dinh do Giam ddc So Tai chinh lam Chu tich Hoi
dong.

4. Thoi gian tham dinh toi da 1a 15 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan
duoc dé nghi phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu cua du 4n; sau



20

thoi han trén, néu co quan tham dinh khong co y kién, thi Chu tich Uy ban
nhan dan cip c6 tham quyén phé duyét.

5. Nhitng phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cta dy an
khong thudc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi khong phai tham dinh.

6. Sau khi ¢6 ¥ kién cua co quan thdm dinh, chi dau tu gitp Hoi
d6ng boi thudong, hd tro va tai dinh cu hoan thién phuong an bdi thudng, hd
trg va tai dinh cu, trinh co quan nha nuéc ¢ thAm quyén phé duyét.

Diéu 42. Thoa thuén bdi thwong, hd tro

Trudng hop nguoi duge giao dat, duoc thué dit hodc t6 chirc phat
trién quy dat thoa thuan dugc véi ngudi bi thu hoi dat vé mirc boi thuong,
ho trg theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi thuc hién theo su thoa thuan do;
Nha nuée khong to chire, thuc hién bdi thudng, hd tro.

Pi¢u 43. Trach nhiém ciia Uy ban nhéan dén cac cip
1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém:

a) Chi dao, t6 churc, tuyén truyén, van dong moi t6 chirc, c4 nhan vé
chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu va thuc hién giai phong mat bang
theo ding quyét dinh thu hdi dit ciia co quan nha nuéc c6 tham quyén.

b) Chi dao cac sd, ban nganh va Uy ban nhan dan cp huyén:

- Lap dy 4n tai dinh cu, khu tai dinh cu dé phuc vu cho viéc thu hoi
dat;

- Lap phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu theo tham quyén.

¢) Phé duyét hoic phan cap cho Uy ban nhan dan cap huyén phé
duyét phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu;

d) Phé duyét gia dat; ban hanh bang gia tai san tinh boi thuong, quy
dinh cac mirc hd tro va cac bién phap hd tro theo thAim quyén; phuong an
b tri tai dinh cu, phuong 4n dao tao chuyén doi nghé theo tham quyén
duoc giao;

d) Chi dao céc co quan c6 lién quan thyc hién viéc giai quyét khiéu
nai, té cdo cua cong dan vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu theo tham
quyén phap luat quy dinh;

e) Bao dam sy khach quan, cong bang khi xem xét va quyét dinh viéc
bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat theo tham quyén
quy dinh tai Nghi dinh nay;

g) Quyét dinh hodc phan cip cho Uy ban nhan dan cap huyén cudng
ché dbi véi cac trudng hop cb tinh khong thuc hién quyét dinh thu hoi dat
ctia Nha nudc theo tham quyén;
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h) Chi dao kiém tra va xr 1y vi pham trong linh vuc boi thuong, hd
tro va tai dinh cu.

2. Uy ban nhan dan cdp huyén noi c¢6 dat bi thu hoi ¢ trach nhiém:

a) Chi dao, td chire, tuyén truyén, van dong moi td chirc, ca nhan vé
chinh sach bdi thudng, ho tro, tai dinh cu va thuc hién giai phong mit béng
theo ding quyét dinh thu hoi dat ciia co quan nha nude c6 tham quyén;

b) Chi dao Hoi déng boi thuong, hd tro va tai dinh cu cung cép 1ap va
t6 chtrc thuc hién phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu; thuc hién
phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu theo phan cp cia
Uy ban nhan dén cép tinh;

c) Phéi hop voé1 cac so, ban, nganh, cac td chic va chu dau tu thuc
hién du an dau tu xay dung, phuong an tao 1ap cac khu téi dinh cu tai dia
phuong theo phan cap cua Uy ban nhan dan cap tinh;

d) Giai quyét khiéu nai, t6 céo ctia cong dan vé bdi thudng, hd tro va
tai dinh cu theo tham quyén duogc giao; ra quyét dinh cudng ché va to chic
cudng ché ddi voi cac truong hop thude thim quyén; phdi hop véi cac co
quan chtrc nang t6 chirc thuc hién viéc cudng theo quyét dinh cta co quan
c6 tham quyén.

3. Uy ban nhéan dan cip xa c6 trach nhiém:

a) T6 chuc tuyén truyén vé muc dich thu hoi dat, chinh sach boi
thuong, hé tro va tai dinh cu cua dy an;

b) Phéi hop véi Hoi dong bdi thudng, hd tro va tai dinh cu thuc hién
x4c nhan dat dai, tai san cua nguoi bi thu hoi.

c) Phéi hop va tao diéu kién hd trg cho viéc chi tra tién boi thudng,
hd trg va bd tri tai dinh cu cho nguoi bi thu hdi dat va tao diu kién cho
viéc giai phong mit bang.

Pi¢u 44. Trach nhiém ciia cac s&, ban, nganh cip tinh

1. S& Tai chinh c6 trach nhiém:

a) Chu tri phdi hop véi cac co quan c6 lién quan trinh Uy ban nhan
dan cép tinh phé duyét gia dat, bang gia tai san (trir nha va cong trinh xay
dung khac) dé tinh boi thudng, cac mirc hd trg, bién phap hd trg va tai dinh
cu tai dia phuong trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh;

b) Chu tri viéc thim dinh theo quy dinh tai Piéu 41 caa Nghi dinh
nay;

¢) Kiém tra viéc chi tra tién bdi thudng, hd trg va chi phi cho cong
tac to chirc thuc hién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu tai dia phuong.
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2. S& Ké hoach va Pau tu co6 trach nhiém: hudng dan, kiém tra viéc
lap va thuc hién céc dy an tai dinh cu.

3. S Xy dung, S& Quy hoach kién trac c¢é trach nhiém:

a) Hudng dan viéc xac dinh quy md, dién tich, tinh chat hop phap,
khong hop phép cta cac cong trinh x4y dung gan lién voi dat bi thu hdi 1am
co s& cho viée tinh toan boi thuong va hd trg cho timg doi tuong;

b) Xéac dinh gia nha va cac cong trinh xay dung gan lién v6i dat dé
tinh bdi thuong trinh Uy ban nhan dan cing cap phé duyét;

¢) Chu tri, phdi hop véi cac co quan chie ning xac dinh vi tri quy
mo khu tai dinh cu cho phu hop v6i quy hoach phat trién chung cua dia
phuong trinh co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét.

4 . S¢ Tai nguyén va Méi trudong co trach nhiém:

a) Hudng din viéc xac dinh dién tich dat, loai dat, hang dit va diéu
kién dugc boi thuong, dat khong dugc bodi thuong khi Nha nude thu hoi
dat;

b) Hudng dan viéc xac dinh quy mé dién tich dat thudc doi tuong
duoc bdi thuong hodc khong duoc boi thuong, mic do bdi thudng hodc hd
tro cho tung ngudi st dung dat bi thu héi lam co s& cho viéc tinh toan boi
thuong va hd tro cho timg dbi tuong;

¢) Chu tri phéi hop véi So Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung trinh
Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh pham vi thu hdi dit cua timg du 4n.

Pi¢u 45. Trach nhiém ciia td chirc dwoc giao nhiém vu thue hién
boi thwong, hd tro va tai dinh cw

1. Lap phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu, td chirc thuc hién
boi thuong, hd tro va tai dinh cu trinh cép co tham quyén phé duyét theo
quy dinh ctia Uy ban nhan déan cap tinh, chiu trach nhiém vé tinh chinh xac,
su phit hop chinh sach ciia phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu.

2. Huéng dan, giai dap thac mic cua nguoi sit dung dat vé nhiing
van dé lién quan dén viéc boi thuong, ho tro va tai dinh cu.

3. Cac nhiém vu khac theo quy dinh cua phép luat do Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho truc thu¢c Trung wvong quy dinh.

Piéu 46. Trach nhiém ciia B Tai chinh, B Ké hoach va Pau tu,
B¢ Xay dung, B§ Tai nguyén va Moi truong

1. Trach nhiém cua B Tai chinh :

a) Huong dan, kiém tra viéc thuc hién chinh sach vé boi thuong, ho
tro va tai dinh cu;
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b) Chu tri phéi hop véi cac nganh lién quan huéng dan xur 1y nhiing
vuéng mic vé viée xac dinh gia dét, gia tai san va chinh sach bdi thudng,
hd tro trong viée boi thuong, hd trg va tai dinh cu theo dé nghi ciia Uy ban
nhan dén cap tinh.

2. Trach nhiém ctia B6 K& hoach va Pau tu: Huéng dan va kiém tra
viéc 1ap va thuc hién cac du an tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé
quan 1y dau tu va xy dung.

3. Trach nhiém cua B¢ Xay dung:

a) Huodng dan, kiém tra viéc xac dinh tinh hop phap cia nha, cac
cong trinh xay dung khac dé tinh boi thuong; huéng din viée lap quy
hoach xay dung khu tai dinh cu, tiéu chuin nha cong trinh xay dung tai khu
tai dinh cu;

b) Hudng din, kiém tra viéc xac dinh gia nha, cong trinh xdy dung
khac dé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu theo pham vi quyén han duogc
giao.

4. Trach nhiém cua B Tai nguyén va Méi trudong:

a) Kiém tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dét cu thé
cua tung du an dau tu; xac dinh nguoi st dung dat thudc doéi tuong duogc
boi thuong, dugc hd trg hodc khong dugc boi thuong lam co sé cho viéc
tinh boi thudng, hd tro; cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ngudi
tai dinh cu;

b) Quy dinh va huéng din vé quan ly dat dai trong khu tai dinh cu.

Piéu 47. Cudng ché thi hanh quyét dinh thu hoi dat, giai phong
mit bing

1. Uy ban nhan dan céc cip phdi hop véi cac t chirc chinh tri, chinh
tri — x4 hoi, to chirc doan thé van dong nguoi bi thu hdi dat tu giac thuc
hién quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang; truong hop di thuc hién
dung cc quy dinh vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu, nguoi bi thu hoi dat
cb tinh khong thuc hién quyét dinh thu hoi dét thi co quan quyét dinh thu
hdi dat ra quyét dinh cudng ché va to chirc thyc hién cudng ché theo quy
dinh cua phap luat.

2. Can ctr vao tinh hinh thuc té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cép
tinh phan cap hodc uy quyén cho Uy ban nhan dan cip huyén ra quyét dinh
cudng ché va to chire thuce hién cudng ché.
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Pi¢u 48. Chi phi to chirc thuce hién bdi thwong, hd tro va tii dinh
cw

1. T6 chirc chiju trach nhiém to chutrc thuc hién boi thuong, hd tro va
tai dinh cu c6 trach nhiém 13p du toan chi phi cho cong tac nay cua tung du
an nhu sau:

a) DP6i voi cac khoan chi da c6 dinh muc, tiéu chuan, don gia do co
quan nha nudc cd tham quyén quy dinh thi thuc hién theo quy dinh hién
hanh;

b) Pdi vé6i cac khoan chi chua hodc khong cé dinh mitrc, tiéu chuan,
don gia thi 1ap dy toan theo thyc té cho phu hop véi dic diém cua timg du
an va thue té ¢ dia phuong;

¢) Chi in an tai liéu, van phong phém, xang xe, hau can phuc vu va
cac khoan phuc vu cho bd may quan ly dugc tinh theo nhu cau thuc té cua
tung du an.

2. Kinh phi dam bao cho viéc t6 chure thuc hién boi thuong, ho tro va
tai dinh cu duoc trich khong quéa 2% tong sb kinh phi bdi thuong, hd tro
ctia du 4n; mirc cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phu hop
v6i thuc té ¢ dia phuong va tuy theo quy mo, tinh chit, dic diém cua timg
loai du an; viéc chi ti€u, thanh quyét toan duogc thuc hién theo quy dinh cua
phép luat.

Picu 49. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

Ngudi bi thu hoi dat néu chwa déng v voi quyét dinh vé boi thuong,
hd tro va tai dinh cu, thi duoc khiéu nai theo quy dinh ctua phéap luat. Trach
nhiém giai quyét khiéu nai, thoi hiéu khiéu nai va trinh tu giai quyét khiéu
nai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 138 ciia Luat Dat dai 2003 va Piéu
162, 163, 164 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004
ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai.

Trong khi cho giai quyét khiéu nai, nguoi bi thu hdi dat van phai
chap hanh quyét dinh thu hoi dat, giao dat diing ké hoach va thoi gian da
duoc co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh.

Chuong VII
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 50. Hiéu lirc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngdy, ké tir ngay ding
cong bao.

2. Nghi dinh nay thay thé cho Nghi dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24
thang 4 nam 1998 ctia Chinh phu vé dén bu thiét hai khi Nha nudc thu hdi



25

dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, loi ich
cong cong. Cac quy dinh trude day vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dat trai vai Nghi dinh nay déu bai bo.

Péi voi nhirng du an, hang muc da thuc hién xong viéc boi thuong,
hd tro va tai dinh cu; nhitng du 4n, hang muc da phé duyét phuong an boi
thuong, hd trg va tai dinh cu hodc dang thuc hién chi tra boi thuong, ho trg
va tai dinh cu theo phuong an da dugc phé duyét trude khi Nghi dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh thi thyc hi¢n theo phuong an da phé duyét, khong ap
dung hoic diéu chinh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Piéu 51. Trach nhiém thi hanh

Bo Tai chinh chu tri, phéi hop v6i Bo Tai nguyén va Mai trudong, Bo
Xay dung huéng dan viée thuc hién Nghi dinh nay.

B§ truong cac B9, Thu trudng co quan ngang B, co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thuoc Trung
uong, to chuc, hod gia dinh, ¢4 nhan st dung dét chiju trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Noi nhdn: (B ky)
- Ban Bi thu Trung vong Pang,
- Thu twéng, cac Pho Thu tudng Chinh phu,
- Céc B9, co quan ngang B9,

co quan thudc Chinh phu,
- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban ctua Qubc hoi,
- HDND, UBND tinh, thanh phd

tryc thuge Trung wong,
- Van phong Quoc hoi, < s
- Vin Ehonﬁ Chit tich nuéc, Phan Van Khai
- Van phong Trung vong va cac Ban ctia Pang,
- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao,
- Toa 4n nhan dan tdi cao,
- Co quan Trung wong cia cic doan thé,
- Hoc vién Hanh chinh quéc gia,
- Cong bao,
- VPCP: BTCN, TBNC, cac PCN, BNC,

Nguoi phat ngén cua Thu tudng,

cac Vu, Cuc, cac don vi truc thudc,
- Luu: NN (5), Van thu.
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